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Rapport financier semestriel 2019 

 
Résultats supérieurs aux prévisions : 

 Résultat net des activités clés ς part du Groupe : 75 millions EUR (68 millions EUR au 30.06.2018) 

 Confirmation ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘŜ ŘƛǾƛŘŜƴŘŜ ōǊǳǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлмфΣ ǇŀȅŀōƭŜ Ŝƴ нлнл Υ рΣсл EUR par action 

ordinaire, en hausse par rapport à 2018 
 
Accélération des investissements en immobilier de santé depuis le 01.01.2019 : 

 Acquisitions de 20 actifs aux Pays-Bas, en Allemagne et en Belgique, représentant une croissance de 

363 millions EUR (soit 20%) en 6 mois 

 Livraisons de 5 ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ en Belgique, en France et aux  

Pays-Bas 

 Avec 2,3 ƳƛƭƭƛŀǊŘǎ 9¦wΣ ƭΩƛƳƳobilier de santé représente 54% du portefeuille, qui atteint 4,1 milliards EUR 

 
Recentrage du portefeuille de bureaux : 

 Acquisition de deux sociétés détenant chacune un immeuble dans le CBD pour 22 millions EUR 

 Signature de deux compromis de vente portant sur deux immeubles dans la zone décentralisée pour 

11 millions EUR 

 Annonce le 18.07.2019 de la vente des immeubles Souverain 23 et 25, pour 50 millions EUR 

  
Performances opérationnelles solides : 

 Revenus locatifs bruts en hausse de 7,7% sur les six premiers mois ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ (ou 2,2% à périmètre constant) 

 TauȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ élevé : 96,5% (95,8% au 31.12.2018) 

 Durée résiduelle des baux particulièrement longue : 12 ans 

 /ƻƴŎƭǳǎƛƻƴ ŘΩǳƴ ǳǎǳŦǊǳƛǘ ŘŜ мр ŀƴǎ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ vǳŀǊǘȊ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ cours de 

redéveloppement 
 
Gestion de la structure financière : 

 Augmentations de capital par apports en nature totalisant 295 millions EUR en trois opérations portant la 

capitalisation boursière à près de 3 milliards EUR 

 Toutes les lignes de crédit échéant en 2019 ont déjà été refinancées 

 Extension à 800 millions EUR du programme de billets de trésorerie (650 millions EUR précédemment) 

 Refinancement anticipé et extension du crédit syndiqué (le 01.07.2019) pour le porter à 400 millions EUR (300 

millions EUR précédemment) 

 Coût moyen de la dette en diminution : 1,5% (1,9% au 31.12.2018) 

 wŀǘƛƻ ŘΩŜƴŘŜǘǘŜƳŜƴǘ : 42,3% (43,0% au 31.12.2018) 

 Conversion de la totalité des actions privilégiées en actions ordinaires finalisée le 12.07.2019 

 
Jean-Pierre Hanin, CEO de Cofinimmo : « Le semestre écoulé se clôture sur de très bons résultats, supérieurs aux 
ǇǊŞǾƛǎƛƻƴǎΦ 5ŜǇǳƛǎ ƭŜ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜΣ ƴƻǳǎ ŀǾƻƴǎ ƛƴǾŜǎǘƛ plus de 425 millions EUR dont près de 400 millions EUR 
exclusivement en immobilier de santé. Nous avons notamment réalisé une opération de grande ampleur réunissant 
pas moins de 15 maisons de repos pour près de 300 millions EUR  en Belgique.  De plus, nous poursuivons notre 
objectif stratégique consistant à optimiser notre portefeuille de bureaux en acquérant des immeubles de bureaux 
de qualité et idéalement situé dans le Central Business District et à réaliser des ventes sélectives dans la zone 
décentralisée de Bruxelles ». 
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Securities and Markets Authority ό9{a!ύ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǇŀǊ ǳƴ ŀǎǘŞǊƛǎǉǳŜ όϝύ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ Ŧƻƛǎ ǉǳΩƛƭǎ ŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ 
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http://www.cofinimmo.com/investisseurs/rapports-présentations
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1. Rapport de gestion intermédiaire 
 

1.1. wŞǎǳƳŞ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ лмΦлмΦнлмф 
 
Depuis plus de 35 ans, Cofinimmo investit, développe et gère des immeubles de location. Attentive aux évolutions 

sociétales, Cofinimmo a pour objectif permanent de mettre à disposition des espaces de soins, de vie et de travail 

de haute qualité (« Caring, Living and Working ς Together in Real Estate »). Forte de son expertise, Cofinimmo a 

consolidé tout au long de ces derniers mois son leadership en immobilier de santé en Europe. 

 
5ŀƴǎ ƭŜ ŎƻǳǊŀƴǘ Řǳ ǇǊŜƳƛŜǊ ǎŜƳŜǎǘǊŜ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлмфΣ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŀ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Ŧƻƛǎ ŀŎŎŞƭŞǊŞ ǎŜǎ 
investissements en immobilier de santé : 20  sites sont entrés en portefeuille au cours du semestre, dont 15 lors 
de deux opérations qui se sont concrétisées le même jour, le 26.06.2019. De plus, cinq projets de constructions ont 
été livrés. Ce faisant, la juste valeur des immeubles de placement et le total de bilan ont tous les deux dépassé le 
ŎŀǇ ŘŜ п ƳƛƭƭƛŀǊŘǎ 9¦wΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ рп% du portefeuille.  
 

5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ōǳǊŜŀǳȄΣ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ǎŜƳŜǎǘǊŜ нлмф ŀǳǊŀ ǉǳŀƴǘ Ł ƭǳƛ ŘΩŀōƻǊŘ ŞǘŞ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴ ŘΩǳƴ 

ǳǎǳŦǊǳƛǘ ŘŜ мр ŀƴǎ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ vǳŀǊǘȊ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŜŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ 

central business district dŜ .ǊǳȄŜƭƭŜǎ όΨ/.5ΩύΦ Et le 18 juillet dernier, Cofinimmo a annoncé la cession des immeubles 

Souverain 23 et 25 pour un montant de 50 millions EUR. Parallèlement, Cofinimmo a procédé à deux cessions 

ciblées dans la zone décentralisée de Bruxelles, et a fait ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜǳȄ ǎƻŎƛŞǘŞǎ ŘŞǘŜƴŀƴǘ ŎƘŀŎǳƴŜ ǳƴ 

immeuble de bureaux de qualité et idéalement situé dans le CBD. Ces opérations illustrent la stratégie de 

Cofinimmo dans le secteur des bureaux. Celle-Ŏƛ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ł ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ǝƭƻōŀƭ Řǳ ǇƻǊǘŜŦŜuille de bureaux 

Ŝƴ ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ ƭŀ ǇŀǊǘ ƛƴǾŜǎǘƛŜ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŞŎŜƴǘǊŀƭƛǎŞŜ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ /.5Φ 

 

[Ŝ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ŀ ŀǳǎǎƛ Ŏƻƴƴǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴǎ ƳŀƧŜǳǊŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ : outre les 

augmentations de capital par apports en nature totalisant près de 300 millions EUR, Cofinimmo a étendu à 800 

millions EUR (650 millions EUR précédemment) son programme de billets de trésorerie, et a procédé au 

refinancement anticipé de son crédit syndiqué, pour le porter à 400 millions EUR (300 millions EUR précédemment) 

et reporter son échéance à 2024 (2021 précédemment).  

 

Le dynamisme dont ƭŜ DǊƻǳǇŜ Ŧŀƛǘ ǇǊŜǳǾŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘǎ όŎƻǶǘ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜǘǘŜ 

en baisse à 1,5%), couplé à une gestion efficace du portefeuille existant (revenus locatifs bruts en hausse de 2,2% 

Ł ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŎƻƴǎǘŀƴǘΣ ƳŀǊƎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ł 82,2%), lui ont permis de réaliser un résultat net des activités clés ς 

part du Groupe de 75 millions EUR au 30.06.2019, supérieur aux prévisions1, à comparer aux 68 millions EUR qui 

avaient été réalisés au 30.06.2018 grâce aux effets de périmètres dus à ƭŀ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ 

immeubles de bureaux Egmont I et II. Le résultat net des activités clés ς ǇŀǊǘ Řǳ DǊƻǳǇŜ ǇŀǊ ŀŎǘƛƻƴ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 3,23 

9¦w όǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳȄ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴǎΣ Ł ŎƻƳǇŀǊŜǊ Ł оΣнл 9¦w ŀǳ олΦлсΦнлмуύ Ŝǘ ǘƛŜƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŀŎǘions lors 

ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇƛǘŀƭ en numéraire de juillet нлмуΣ Ŝǘ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ŀǇǇƻǊǘǎ Ŝƴ ƴŀǘǳǊŜ ŘΩŀǾǊƛƭ Ŝǘ Ƨǳƛƴ ŘŜǊƴƛŜǊǎΦ 

 

Le résultat net ς part du Groupe a atteint 71 millions EUR (soit 3,07 EUR par action) au 30.06.2019, contre 

98 millions EUR (soit 4,58 EUR par action) au 30.06.2018. Cette fluctuation est principalement due à la variation de 

juste valeur des instruments de couverture (élément non cash) entre le premier semestre 2018 et le premier 

semestre 2019. 

 

Ces résultats permettent de confirmer ƭŀ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘŜ ŘƛǾƛŘŜƴŘŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлмф όрΣсл 9¦w ōǊǳǘ ǇŀǊ ŀŎǘƛƻƴΣ Ŝƴ 

hausse par rapport à 2018), qui a été annoncée en février dernier sur base dΩun résultat net des activités clés 

budgété à 6,74 EUR par action.  

 

Compte tenu des opérations mentionnées ci-ŘŜǎǎǳǎΣ ƭŜ Ǌŀǘƛƻ ŘΩŜƴŘŜǘǘŜƳŜƴǘ Řǳ DǊƻǳǇŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 42,3%, conférant 

Ł /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ǎŜǎ ŀƳōƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜΦ 

                                                                 
1 /ΩŜǎǘ-à-dire aux prévisions semestrielles dérivées des prévisions annuelles pour 2019 présentées dans le rapport financier annuel 
2018. 
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1.2. Chiffres clés consolidés 

 
1.2.1. Données globales 

 

(x 1.000.000 EUR) 30.06.2019 31.12.2018 

tƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘ όŜƴ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊύ 4.139 3.728 

(x 1.000 EUR) 30.06.2019 30.06.2018 

Résultat immobilier 108.440 101.203 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀǾŀƴǘ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ 86.830 81.558 

Résultat net des activités clés ς part du Groupe* 74.560 68.214 

Résultat sur instruments financiers ς part du Groupe* -32.222 -1.239 

Résultat sur portefeuille - part du Groupe* 28.659 30.612 

Résultat net - part du Groupe*  70.997 97.587 

aŀǊƎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴϝ 82,2% 82,5% 

 30.06.2019 31.12.2018 

CǊŀƛǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴκǾŀƭŜǳǊ ƳƻȅŜƴƴŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ŝƴ ƎŜǎǘƛƻƴϝ1 1,01% 1,01% 

Durée pondérée résiduelle des baux2 (en années) 12 11 

¢ŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ3 96,5% 95,8% 

Rendement locatif brut si portefeuille loué à 100%4 6,3% 6,5% 

Rendement locatif net si portefeuille loué à 100%5 5,8% 5,9% 

wŀǘƛƻ ŘΩŜƴŘŜǘǘŜƳŜƴǘ6 42,3% 43,0% 

Coût moyen de la dette*7 1,5% 1,9% 

Maturité moyenne de la dette (en années) 4 4 

 
  

                                                                 
1 Valeur moyenne du patrimoine à laquelle est ajoutée la valeur des créances cédées portant sur les immeubles dont les frais 
ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ł ŎƘŀǊƎŜ Řǳ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ǎƻƴǘ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ŀǎǎǳƳŞǎ ǇŀǊ ƭŜ DǊƻǳǇŜ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜ ǇǊƛƳŜǎ ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜǎ Ŝƴ ƎŀǊŀƴǘƛŜ ǘƻǘŀƭŜΦ  

2 WǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ŘŀǘŜ ŘŜ ǊŞǎƛƭƛŀǘƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǇŀǊ ƭŜ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜΦ 
3 Calculé en fonction des loyers réels (hors actifs détenus en vue de la vente) et, pour les espaces inoccupés, de la valeur locative 
estimée par les experts évaluateurs indépendants. 

4 Loyers passants, augmentés de la valeur locative estimée des surfaces inoccupées, le tout divisé par la valeur ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ 

portefeuille (frais de transaction non déduits), projets de développement exclus. 
5 Loyers passants, augmentés de la valeur locative estimée des surfaces inoccupées et diminués des frais directs, le tout divisé par la 
valeur du portefeuille acte en mains, projets de développement et actifs détenus en vue de la vente exclus. 

6 Ratio légal calculé conformément à la réglementation sur les SIR comme les dettes financières et autres divisées par le total ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦΦ 
7 Y compris les marges bancaires. 
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1.2.2. Données par action ς part du Groupe1 

 
(en EUR) 30.06.2019 30.06.2018 

Résultat net des activités clés ς part du Groupe 3,23 3,20 

Résultat sur instruments financiers ς part du Groupe -1,40 -0,06 

Résultat sur portefeuille ς part du Groupe 1,24 1,44 

Résultat net ς part du Groupe 3,07 4,58 

 

±ŀƭŜǳǊ ƛƴǘǊƛƴǎŝǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ όŜƴ 9¦wύ 30.06.2019 31.12.2018 

Actif net réévalué par action en juste valeur2 après répartition du 

ŘƛǾƛŘŜƴŘŜ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлм8*  

90,15 85,34 

!ŎǘƛŦ ƴŜǘ ǊŞŞǾŀƭǳŞ ǇŀǊ ŀŎǘƛƻƴ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ3 après 

ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ Řǳ ŘƛǾƛŘŜƴŘŜ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлм8* 

94,72 90,04 

 
 

Valeur intrinsèque ŘƛƭǳŞŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ όŜƴ 9¦wύ 30.06.2019 31.12.2018 

Actif net dilué réévalué par action en juste valeur2 après répartition du 

ŘƛǾƛŘŜƴŘŜ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлм8 
90,03 85,20 

!ŎǘƛŦ ƴŜǘ ŘƛƭǳŞ ǊŞŞǾŀƭǳŞ ǇŀǊ ŀŎǘƛƻƴ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ3 après 

ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ Řǳ ŘƛǾƛŘŜƴŘŜ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлм8 
94,60 89,90 

 
Conformément aux normes IAS/IFRS applicables, les obligations remboursables en actions (ORA) émises 
en 2011 et les obligations convertibles émises en 2016 ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǇǊƛǎŜǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀƭcul de 
ƭΩŀŎǘƛŦ ƴŜǘ ŘƛƭǳŞ ǇŀǊ ŀŎǘƛƻƴ ŀǳ о0.06.2019 et au 31.12.2018, car elles auraient eu un impact relutif. 
 

  

                                                                 
1 Actions ordinaires et privilégiées. 
2 Juste valeur Υ ŀǇǊŝǎ ŘŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǊŀƛǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴ όǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴύ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 

immeubles de placement. 
3 ±ŀƭŜǳǊ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ : avant déduction des frais de transaction. 
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1.2.3. Indicateurs de performance selon le référentiel EPRA1 
 

(en EUR par action) 30.06.2019 30.06.2018 

EPRA Résultat* 3,23 3,20 

EPRA Résultat dilué* 3,23 3,20 

(en EUR par action) 30.06.2019 31.12.2018 

9tw! ±ŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩ!ŎǘƛŦ bŜǘ ό±!bύϝ 95,95 94,76 

9tw! ±ŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩ!ŎǘƛŦ bŜǘ !ƧǳǎǘŞŜ ό±!bbbύϝ 92,45 92,48 

 30.06.2019 31.12.2018 

EPRA Rendement Initial Net (RIN)* 5,6% 5,6% 

EPRA RIN Ajusté* 5,7% 5,7% 

EPRA Taux de vacance locative* 3,6% 4,3% 

EPRA Ratio de coûts (frais directs de vacance inclus)* 23,5% 23,2% 

EPRA Ratio de coûts (frais directs de vacance exclus)* 18,6% 19,1% 

 
/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ Ψ9tw! .Ŝǎǘ tǊŀŎǘƛŎŜ wŜŎƻƳƳŜƴŘŀǘƛƻƴǎΩΣ ƭŜǎ hw! ŞƳƛǎŜǎ Ŝƴ нлмм Ŝǘ ƭŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ 
convertibles émises en 2016 étant Ψƻǳǘ-of-the-ƳƻƴŜȅΩ au 30.06.2019, au 31.12.2018 et au 30.06.2018, 
ŜƭƭŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǇǊƛǎŜǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ƭΩ9tw! wŞǎǳƭǘŀǘ ŘƛƭǳŞΣ ŘŜ ƭΩ9tw! ±!b Ŝǘ ŘŜ ƭΩ9tw! 
VANNN à ces dates. 
 
 

1.3. Evolution du portefeuille  
 

Secteur Investissements 
 durant le premier 
semestre de 2019 

Désinvestissements 
durant le premier 
semestre de 2019 

Juste valeur 
au 30.06.2019 

Référence 

Immobilier de 
santé 

376 millions EUR2 24 millions EUR  2,3 milliards EUR 4.1 à 4.4 

Réseaux de 
distribution 

1 million EUR 3 millions EUR 0,6 milliard EUR 4.5 

Bureaux 30 millions EUR 5 millions EUR 1,3 milliard EUR 4.6 

TOTAL 407 millions EUR3 32 millions EUR  4,1 milliards EUR /  

 

                                                                 
1 Données non requises par la réglementation sur les SIR et non soumises à un contrôle de la part des autorités publiques. 
2 Dont 373 millions EUR en immeuble de placement et 4 millions EUR en créances de locations-ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘΦ /ƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ 

de ΨwŜƎƛƻƴŀŀƭ aŜŘƛǎŎƘ /ŜƴǘǊǳƳ ¢ŜǊƎƻƻƛΩ ό²ŜŜǎǇΣ т Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wύ ƭŜ лпΦлтΦнлмф Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ Ψ!½¦wL¢ {ŜƴƛƻǊŜƴȊŜƴǘǊǳƳ !ƭǘŜǎ 
wŀǘƘŀǳǎΩ ό/ƘŜƳƴƛǘȊΣ мп Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wύ ƭŜ муΦлтΦнлмфΣ ƭŜǎ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł ŎŜ ƧƻǳǊ Ł ǇǊŝǎ ŘŜ плл Ƴƛƭƭƛons 
EUR. 

3 Dont 403 millions EUR en immeuble de placement et 4 millions EUR en créances de locations-ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘΦ /ƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ 
de ΨwŜƎƛƻƴŀŀƭ aŜŘƛǎŎƘ /ŜƴǘǊǳƳ ¢ŜǊƎƻƻƛΩ ό²ŜŜǎǇΣ т Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wύ ƭŜ лпΦлтΦнлмф Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ Ψ!½¦wL¢ {ŜƴƛƻǊŜƴȊŜƴǘǊǳƳ !ƭǘŜǎ 
wŀǘƘŀǳǎΩ ό/ƘŜƳƴƛǘȊΣ мп Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wύ ƭŜ муΦлтΦнлмфΣ ƭŜǎ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł ŎŜ ƧƻǳǊ Ł Ǉƭǳǎ ŘŜ пнр Ƴƛƭƭƛons 

EUR. 
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1.4. Principaux évènements intervenus dans le courant du premier semestre de 2019 

 
1.4.1. Immobilier de santé en Belgique 
 

- Investissements durant le premier semestre de 2019 : 300 millions EUR 
- Désinvestissements durant le premier semestre de 2019 : 15 millions EUR 
- Portefeuille immobilier de santé en Belgique au 30.06.2019 :  1.186 millions EUR  
 
[Ŝ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ Ŝƴ .ŜƭƎƛǉǳŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ 
1,2 milliard EUR. Au cours du premier semestre 2019, Cofinimmo y a investi 300 millions EUR et a 
procédé à une cession de 15 millions EUR. 

 
Principales réalisations : 

 
- [ƛǾǊŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ ½ƻƴƴŜǿŜŜƭŘŜ Ł wƛƧƳŜƴŀƳ 
 
La première phase des travaux (extension) concernant la maison de repos Zonneweelde à Rijmenam a 
été livrée début 2019. Le budget était de moins de 8 millions EUR. Le site compte désormais 15.000 m² 
hors sol pour environ 200 lits, et est mis à disposition de Senior Living Group (groupe Korian) dans le 
ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘ ΨǘǊƛǇƭŜ ƴŜǘΩ1 Τ ƭŜ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ōǊǳǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ с%. Une 
ŘŜǳȄƛŝƳŜ ǇƘŀǎŜ όǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ ƛƴƛǘƛŀƭύ ŘŜǾǊŀƛǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ŘΩƛŎƛ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ǘǊƛƳŜǎǘǊŜ 
2021, pour un ōǳŘƎŜǘ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ с Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wΦ  
 
- [ƛǾǊŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ 5Ŝ bƻƻǘŜƭŀŜǊ Ł YŜŜǊōŜǊƎŜƴ 
 
[Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ 5Ŝ bƻƻǘŜƭŀŜǊ Ł YŜŜǊōŜǊƎŜƴ ont été livrés en février 2019. 
Le budget était de moins de 3 millions EUR. Le site compte désormais 2.500 m² hors sol pour environ 40 
ƭƛǘǎΣ Ŝǘ Ŝǎǘ Ƴƛǎ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ {ŜƴƛƻǊ [ƛǾƛƴƎ DǊƻǳǇ όƎǊƻǳǇŜ YƻǊƛŀƴύ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘ ΨǘǊƛǇƭŜ 
ƴŜǘΩ1 Τ ƭŜ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ōǊǳǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ сΣр%.  
 
- ±ŜƴǘŜ ŘΩǳƴ ŀŎǘƛŦ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ-services à Oud-Turnhout 
 
[Ŝ млΦлмΦнлмфΣ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŀ ŎŞŘŞ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ-services adjacent à la maison de repos et 
de soins sur le site « Ψǘ Smeedeshof » pour un montant de 16 millions EUR, légèrement supérieur à la 
dernière juste valeur (au 31.12.2018) détŜǊƳƛƴŞŜ ǇŀǊ ƭΩŜȄǇŜǊǘ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘ ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻΦ 
 
  

                                                                 
1 Les assurances, les taxes et la maintenance sont à charge du locataire. 
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- Acquisition de 15 maisons de repos et de soins en Belgique par apports en nature 
 
Le 26.06.2019, Cofinimmo a signé des accords ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ мр Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ 
ǎƻƛƴǎ Ŝƴ .ŜƭƎƛǉǳŜΦ /ŜǘǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ŦŀƛǘŜΣ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ Ǿƛŀ ƭΩŀǇǇƻǊǘ Ŝƴ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ǎƻŎƛŞǘŞ 
ŘŞǘŜƴǘǊƛŎŜ ŘŜ ǎŜǇǘ ƛƳƳŜǳōƭŜǎΣ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ Ŝǘ Ǿƛŀ ƭΩŀǇǇƻǊǘ Ŝƴ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜǎ Ƙǳƛǘ ŀǳǘǊŜǎ ƛƳƳŜǳōƭes. La 
ǾŀƭŜǳǊ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ Řǳ ǇǊƛȄ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł 
297 Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wΦ [Ŝǎ ŀǇǇƻǊǘǎ Ŝƴ ƴŀǘǳǊŜ ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł нтлΦппсΦфон 9¦wΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀŘǊŜΣ нΦсмтΦлрм 
nouvelles actions ordinaires ont été émises. 
 
Les sites couvrent une superficie hors-ǎƻƭ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мллΦллл ƳчΦ Lƭǎ ƻƴǘ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ 
1.576 unités, dont 1.480 sont destinées à des personnes âgées très dépendantes et 96 unités sont 
prévues pour des personnes âgées qui souhaitent vivre de façon autonome, en faisant appel à des soins 
et services sur demande. Ils sont répartis en Flandre, Wallonie et Bruxelles. 
 
[Ŝ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ǘǊŝǎ ǊŞŎŜƴǘǎ Υ ŜƴǾƛǊƻƴ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŀ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ǉǳŀǘǊŜ 
ans et deux tiers ont moins de dix ans. Ceci résulte en une bonne performance énergétique. Quelques 
ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ǎƻƴǘ ŞǉǳƛǇŞǎ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŀǾŀƴŎŞ ŘŜ ǾŜƴǘƛƭŀǘƛƻƴ ŘƻǳōƭŜ ŦƭǳȄ ŀǾŜŎ Ǉǳƭǎƛƻƴ Ŝǘ ŜȄǘǊŀŎǘƛƻƴ ŘΩŀƛǊ 
(système de ventilation D), et un immeuble atteint le niveau passif. Plusieurs immeubles sont équipés 
ŘΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜ ŎƻƴŦƻǊǘ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎΦ [Ŝǎ ŀŎǘƛŦǎ ǎƻƴǘ ōƛŜƴ ŘŜǎǎŜǊǾƛǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ 
Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ Τ ƛƭǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ƻǳ ǎƻƴǘ ŀƎǊŞƳŜƴǘŞǎ ŘΩǳƴ ƧŀǊŘƛƴΦ 
 
Cofinimmo accueille cinq nouveaux opérateurs. Care-Ion exploite neuf maisons de repos et de soins en 
.ŜƭƎƛǉǳŜΣ ƻŦŦǊŀƴǘ мΦмно ƭƛǘǎΣ Ŝǘ ŜƳǇƭƻƛŜ сол ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘŜǳǊǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ ƎǊƻǳǇŜ Ŝǎǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜǎ 
ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŜƴǘƛǘŞǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎ Ŝƴ .ŜƭƎƛǉǳŜΦ /ŜŎƛ Ŝǎǘ 
réalisé par la ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 
ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŎŜƴǘǊŜǎΦ ±ƭƛŜǘƻŜǾŜǊΣ Ψǘ IƻŦƪŜ Ŝǘ ½ǿŀƭǳǿ ŜȄǇƭƻƛǘŜƴǘ Ŏƛƴǉ ǎƛǘŜǎ Ŝǘ ǳƴŜ ŎǊŝŎƘŜΣ ƻŦŦǊŀƴǘ ŜƴǾƛǊƻƴ 
300 unités en maisons de repos et résidence-ǎŜǊǾƛŎŜǎΦ ±ǳƭǇƛŀ Ŝǎǘ ƭΩǳƴ des plus grands acteurs belges dans 
ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǎƻƛƴǎ ŀǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎΦ WǳǎǉǳΩŁ ǇǊŞǎŜƴǘΣ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ƴŜ ŘŞǘŜƴŀƛǘ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ 
ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŜȄǇƭƻƛǘŞ ǇŀǊ ŎŜǘ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊΦ [Ŝǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ {ŜƴƛƻǊ [ƛǾƛƴƎ DǊƻǳǇ όYƻǊƛŀƴύ Ŝǘ !ǊƳƻƴŜŀ ǎƻƴǘΣ 
quant à eux, en relation suivie avec Cofinimmo depuis de nombreuses années. 
 
Des contrats de type triple net1, avec une durée résiduelle moyenne pondérée de 26 ans, ont été conclus 
avec les exploitants. Les baux sont indexés sur base de l'indice belge des prix à la consommation. Le 
ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ ōǊǳǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ пΣр%, en ligne avec les conditions du marché actuelles et la 
qualité des maisons de repos et de soins. 
  

                                                                 
1 Les assurances, les taxes, et lΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ incombent au locataire. 
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1.4.2. Immobilier de santé en Allemagne 
 

Ϻ Investissements durant le premier semestre de 2019 : 33 millions EUR 
Ϻ Portefeuille immobilier de santé en Allemagne au 30.06.2019 : 429 millions EUR 
 
/ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŘŞǘƛŜƴǘ ǳƴ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ŘΩǳƴŜ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ пнф Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w Ŝƴ 
Allemagne. Au cours du premier semestre 2019, Cofinimmo y a investi 33 millions EUR.  
 
Principales réalisations : 
 
Ϻ Acquisition de deux maisons de repos et de soins en Allemagne par apport en nature 
 
Le Groupe Cofinimmo a acquis, par le biais de sa filiale GECARE 1 SA, deux maisons de repos en 
Allemagne : ΨaŀǘǘƘŅǳǎ-Stift der 5ƛŀƪƻƴƛŜΩ Ł LƴƎƻƭǎǘŀŘǘ όŘŀƴǎ ƭŜ ƭŀƴŘ ŘŜ .ŀǾƛŝǊŜύ Ŝǘ ΨtŦƭŜƎŜǿƻƘƴǇŀǊƪ 
DƭǸŎƪ ƛƳ ²ƛƴƪŜƭΩ Ł bŜǳƴƪƛǊŎƘŜƴ όŘŀƴǎ ƭŜ ƭŀƴŘ ŘŜ .ŀŘŜ-Wurtemberg). Un apport en nature des créances 
résultant de cette opération a été réalisé le 29.04.2019. La valeur conventionnelle des bƛŜƴǎ ǎΩŞƭŜǾŀƛǘ à 
environ 29 millions EUR. Dans ce cadre, 238.984 nouvelles actions ordinaires ont été émises. 
 
La première maison de repos et de soins est située à Ingolstadt, une ville qui compte plus de 130.000 
Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ǉǳƛ ŀōǊƛǘŜ ƭŜ ǎƛŝƎŜ ŘΩ!ǳŘƛΣ Ł mi-chemin entre Munich et Nuremberg. Il présente une 
superficie hors-sol de près de 5.900 m² et propose environ 110 lits. Le bâtiment est localisé dans un 
ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ Ŝǘ Ŝǎǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ Ŝƴ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴΦ 5Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎƻƴǘ 
ǇǊŞǾǳǎΣ Ł ŎƘŀǊƎŜ ŘŜ ƭΩŀǇǇƻǊǘŜǳǊΣ ŘΩǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ м Ƴƛƭƭƛƻƴ 9¦w Τ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎ 
offrira dès lors près de 125 lits sur environ 6.500 m2Φ [ΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƭƻǳŞ ǇŀǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘŜǳǊ Ψ5ƛŀƪƻƴƛŜ 
LƴƎƻƭǎǘŀŘǘΩ ƧǳǎǉǳΩŀǳ олΦлпΦнлнмΣ ŀǇǊŝǎ ǉǳƻƛ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ōŀƛƭ ǎŜǊŀ ŎƻƴŎƭǳ ŀǾŜŎ ƭΩƻǇŞǊŀǘŜǳǊ 5ƻƳǳǎ /ǳǊŀ 
GmbH pour une durée de 25 ans.  
 
La seconde maison de repos et de soins est située à Neunkirchen, une commune située dans le sud-
ƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭΩ!ƭƭŜƳŀƎƴŜΣ Ł Ƴƛ-chemin entre Stuttgart et Francfort-sur-le-Main. Il présente une superficie 
hors-sol de plus de 3.500 m² et compte 70 ƭƛǘǎΦ [Ŝ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŞǉǳƛǇŞ ŘΩǳƴŜ ŎƘŀǳŘƛŝǊŜ Ł ǇŜƭƭŜǘǎ 
ƳƻŘŜǊƴŜΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘϥŜŀǳ ŎƘŀǳŘŜ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭϥŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜΦ 5Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 
ŘΩǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ п Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w ǎƻƴǘ ǇǊŞǾǳǎΣ Ł ŎƘŀǊƎŜ ŘŜ ƭΩŀǇǇƻǊǘŜǳǊ Τ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ 
soins offrira dès lors 97 lits sur environ 4.500 m2Φ  [ΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŜȄǇƭƻƛǘŞ ǇŀǊ tŦƭŜƎŜǿƻƘƴǇŀǊƪ DƭǸŎƪ 
im Winkel Betriebsgesellschaft BmbH, une filiale de Domus Cura GmbH. Le ōŀƛƭ ŘŜ ǘȅǇŜ Ψ5ŀŎƘ ǳƴŘ CŀŎƘΩ1 
a également une durée résiduelle de 25 ans. 
 

Ϻ Acquisition dΩǳƴ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘŜ ǉǳŀǘǊŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎ Ŝƴ !ƭƭŜƳŀƎƴŜ 

 
Le groupe Cofinimmo a signé devant notaire un accord soumis à conditions concernant l'acquisition de 
quatre maisons de repos et de soins. Les sites, répartis en Allemagne, couvrent une superficie hors-sol 
ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻn 29.ллл Ƴч Ŝǘ ŎƻƳǇǘŜƴǘ ŜƴǾƛǊƻƴ пол ƭƛǘǎΦ tƻǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎΣ ŘŜǎ ōŀǳȄ Řǳ ǘȅǇŜ Ψ5ŀŎƘ 
und FachΩ1 d'une durée de 25 ans ont été conclus avec l'opérateur Curata Care Holding GmbH. 

 
Une enveloppe de 6 millions EUR est également prévue pour des travaux. Travaux compris, le prix 
ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ǎŜǊŀ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ рл Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wΦ [Ŝǎ ōŀǳȄ ǎƻƴǘ ƛƴŘŜȄŞǎ ǎǳǊ ōŀǎŜ ŘŜ ƭϥƛƴŘƛŎŜ ŀƭƭŜƳŀƴŘ ŘŜǎ 
prix à ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴΦ !ǇǊŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄΣ ƭŜ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ ōǊǳǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ǎΩŞƭŝǾŜǊŀ ŜƴŎƻǊŜ Ł ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŎƻƴŦƻǊƳŜ 
aux conditions de marché actuelles.  

                                                                 
1 [Ŝ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ŀǎǎǳƳŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ǘƻƛǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ 
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 bƻƳ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Land Ville Nombre de lits 

1. Seniorenresidenz Am Burgberg Rhénanie du Nord-
Westphalie 

Denklingen 96 

2. Seniorenresidenz Burg Binsfeld Rhénanie du Nord-
Westphalie 

Nörvenich 109 

3. Seniorenresidenz Belvedere am 
Burgberg 

Basse-Saxe Bad Harzburg 168 

4. Seniorenresidenz Am Schloss Mecklembourg-
Poméranie-Occidentale 

Neustadt-Glewe 60 

Total    433 

 
La Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎ ΨwŜǎƛŘŜƴȊ !Ƴ .ǳǊƎōŜǊƎΩ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł 5ŜƴƪƭƛƴƎŜƴΣ Řŀƴǎ ƭŜ [ŀƴŘ ŘŜ wƘŞƴŀƴƛŜ 
du Nord-Westphalie. Le bassin sanitaire de cet établissement compte plus de 84.000 personnes. Elle a 
une surface hors sol de plus de 5.800 m² et compte environ 100 lits. Il est prévu un budget de 
3 millions EUR pour des travaux. 

 
[ŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎ Ψ.ǳǊƎ .ƛƴǎŦŜƭŘΩ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł bǀǊǾŜƴƛŎƘΣ Řŀƴǎ ƭŜ [ŀƴŘ ŘŜ wƘŞƴŀƴƛŜ Řǳ bƻǊŘ-
Westphalie. Le bassin sanitaire de cet établissement compte plus de 126.000 personnes. Le bâtiment a 
ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƘƻǊǎ ǎƻƭ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ тΦслл Ƴч Ŝǘ ƻŦŦǊŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ млл ƭƛǘǎΦ Ψ.ǳǊƎ .ƛƴǎŦŜƭŘΩ ǎŜ ŘŜǎǎƛƴŜ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ 
ŘΩǳƴ Ƙǳƛǘ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŀƎǊŞŀōƭŜ ŎƻǳǊ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊŜΦ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ǇǊŞǾƻƛǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǇƻǳǊ ǳƴ ōǳŘƎŜǘ ŘŜ 
1 million EUR. 

 
La maison de ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎ Ψ.ŜƭǾŜŘŜǊŜ ŀƳ .ǳǊƎōŜǊƎΩ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł .ŀŘ IŀǊȊōǳǊƎΣ Ŝƴ .ŀǎǎŜ-Saxe. Cette 
commune d'environ 20.000 habitants est située juste au nord du parc naturel national du Harz, une 
réserve naturelle de près de 25.000 hectares. Le bassin sanitaire de cette maison de repos et de soins 
compte plus de 72.000 personnes Τ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŀ ǳƴŜ ǎǳperficie hors sol de plus de 12.000 m² et une 
ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мтл ƭƛǘǎΦ Le site, magnifiquement intégré à l'environnement, est composé de plusieurs 
bâtiments. Un budget de moins de 2 millions EUR est prévu pour des travaux. 
 
[ŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎ Ψ!Ƴ {ŎƘƭƻǎǎΩ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł bŜǳǎǘŀŘǘ-Glewe, dans l'état de Mecklembourg-
Poméranie-Occidentale. Le bassin sanitaire de ce centre compte plus de 25.000 personnes. 
[ΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛcie totale hors sol d'environ 3.500 m² et compte environ 60 lits. Ici, 
Cofinimmo prévoit un budget de travaux de moins de 0,5 million EUR. 
 
Avec Curata Care Holding GmbH, Cofinimmo compte un nouvel opérateur. Curata exploite 26 maisons 
de repos et de soins en Allemagne, d'une capacité de 2.750 lits et emploie 2.100 personnes. Avec une 
équipe de direction forte et responsable, Curata, consciente de sa responsabilité sociale, souhaite 
contribuer activement à l'amélioration des prestations sociales tout en favorisant la croissance future. 
 
Les conditions n'ont pas encore été réalisées à ce jour. 
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Ϻ !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎƛǘŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ǎƛǘǳŞ dans le Land de Saxe 
 
Le 28.05.2019 Cofinimmo a signé un accord, sous conditions, ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ 
Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎ Ψ!½¦wL¢ {ŜƴƛƻǊŜƴȊŜƴǘǊǳƳ !ƭǘŜǎ wŀǘƘŀǳǎΩΣ ǎƛǘǳŞŜ Ł /ƘŜƳƴƛǘȊΣ Řŀƴǎ ƭŜ [ŀƴŘ ŘŜ {ŀȄŜΦ [Ŝ ǇǊƛȄ 
ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ мп Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wΦ 
 

[ŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎΣ ǊŞƴƻǾŞŜ Ŝƴ нллпΣ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩune superficie hors-ǎƻƭ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ р.500 m2 
Ŝǘ ŎƻƳǇǘŜ ŜƴǾƛǊƻƴ мпл ƭƛǘǎΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ǇŀǊǘƛŜǎΥ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ƛƴƛǘƛŀƭŜ Şǘŀƛǘ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ǳƴŜ ƳŀƛǊƛŜΦ 
Après le déménagement des services municipaux, une deuxième partie a été construite dans le cadre 
dΩǳƴ ǊŜŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎΦ [ΩŀŎǘƛŦ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Ł /ƘŜƳƴƛǘȊΣ ǳƴŜ ǾƛƭƭŜ ŘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ 
нрлΦллл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ Řŀƴǎ ƭŜ [ŀƴŘ ŘŜ {ŀȄŜΦ [Ŝ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ŦŀŎŜ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ Ŝǘ ǇǊŝǎ ŘΩǳƴŜ ǇƘŀǊƳŀŎƛŜΣ 
ŘΩǳƴŜ ōŀƴǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎǳǇŜǊƳŀǊŎƘŞǎΦ  
 

La Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎ Ŝǎǘ ŜȄǇƭƻƛǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘŜǳǊ !ȊǳǊƛǘ wƻƘǊ DƳōIΣ ŀǾŜŎ ƭŜǉǳŜƭ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ 
ŀ ǎƛƎƴŞ ǳƴ ōŀƛƭ ŘŜ ǘȅǇŜ Ψ5ŀŎƘ ǳƴŘ CŀŎƘΩ1 pour une durée ferme de 20 ans. Le loyer sera indexé sur base 
ŘŜ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŀƭƭŜƳŀƴŘ ŘŜǎ ǇǊƛȄ Ł ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴΦ [Ŝ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ƛƴƛǘƛŀƭ ōǊǳǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ рΣр%. 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ Řǳ ǉǳŀǘǊƛŝƳŜ ŀŎǘƛŦ ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴǘ Ł /ƻŦƛƴƛƳƳƻ exploité par Azurit Rohr. 
 

[Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ƻƴǘ ŜƴǘǊŜǘŜƳǇǎ ŞǘŞ ǊŜƳǇƭƛŜǎΣ Ŝǘ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŀ ǊŜƧƻƛƴǘ ƭŜ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ƭŜ 
18.07.2019. 
 

1.4.3. Immobilier de santé aux Pays-Bas 
 

Ϻ Investissements durant le premier semestre de 2019 : 39 millions EUR 
Ϻ Désinvestissements durant le premier semestre de 2019 : 9 millions EUR  
Ϻ Portefeuille immobilier de santé aux Pays-Bas au 30.06.2019 : 249 millions EUR 
 
[Ŝ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ƴŞŜǊƭŀƴŘŀƛǎ ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ 
249 millions EUR. Au cours du premier semestre 2019, Cofinimmo y a investi 39 millions EUR et a 
procédé à une cession de 9 millions EUR. 
 

Principales réalisations : 
 
- !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩune maison de repos et de soins à Velp 
 
Le 01.02.2019, Cofinimmo a acquis, par le biais de sa filiale Superstone N.V., la maison de repos et de 
ǎƻƛƴǎ ΨYŀǎǘŀƴƧŜƘƻŦΩ ǇƻǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴ п Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wΦ [ΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Řŀƴǎ ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǊŞsidentiel 
de Velp, à seulement cinq km de Arnhem, une ville de près de 160.000 habitants, dans la province de 
Gueldre. Le vendeur est Triodos Vastgoedfonds N.V. 
 

Le bâtiment, construit en 2012, offre une superficie hors-ǎƻƭ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ м.800 m² et accueille 30 résidents. 
9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ǎŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳ !ҌҌΦ [ΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀ ŞǘŞ Ŏƻƴœǳ Ŝǘ ŞǉǳƛǇŞ ǇƻǳǊ 
ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ ǎƻǳŦŦǊŀƴǘ ŘŜ ŘŞƳŜƴŎŜ Ŝǘκƻǳ ŘŜ ǘǊƻǳōƭŜǎ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴΦ 
 

[Ŝ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƭƻǳŞ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘŜǳǊ Ψ{ǘƛŎƘǘƛƴƎ !ǘǘŜƴǘ ½ƻǊƎ Ŝƴ .ŜƘŀƴŘŜƭƛƴƎΩ avec lequel Cofinimmo a signé 
ǳƴ ōŀƛƭ ŘŜ ǘȅǇŜ ΨŘƻǳōƭŜ ƴŜǘΩ2 , pour une durée résiduelle de neuf ans. Les loyers seront indexés 
ŀƴƴǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ōŀǎŜ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜǎ ǇǊƛȄ Ł ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ aux Pays-Bas. Le rendement locatif brut 
ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ рΣр%. 

                                                                 
1 [Ŝ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ŀǎǎǳƳŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ǘƻƛǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ 
2 Le ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ŀǎǎǳƳŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ǘƻƛǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ 
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- Livrŀƛǎƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ǎƻƛƴǎ ǇƻǳǊ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜǎ ŘΩǳƴ 

handicap mental à Gorinchem 
 

[Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ǎƻƛƴǎ ǇƻǳǊ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜǎ ŘΩǳƴ ƘŀƴŘƛŎŀǇ ƳŜƴǘŀƭ ǎƛǘǳŞ 
à Gorinchem, en province de Hollande Méridionale, ont été livrés le 01.02.2019. Pour rappel, Cofinimmo 
avait acquis début octobre 2017 un terrain pour la construction de cet actif1Φ /Ŝ ŎŜƴǘǊŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ 
ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ пл ƭƛǘǎΣ ǊŞǇŀǊǘƛǎ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ƘƻǊǎ-ǎƻƭ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ н.500 m². Le budget des travaux 
ǎΩŜǎǘ ŞƭŜǾŞ Ł п Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wΦ [ΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŜȄǇƭƻƛǘŞ ǇŀǊ ƭŀ ŦƻƴŘŀǘƛƻƴ ƴŞŜǊƭŀƴŘŀƛǎŜ {ǘƛŎƘǘƛƴƎ 
tƘƛƭŀŘŜƭǇƘƛŀ ½ƻǊƎΣ ŀǾŜŎ ƭŀǉǳŜƭƭŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŀ ǎƛƎƴŞ ǳƴ ōŀƛƭ ŘŜ ǘȅǇŜ ΨŘƻǳōƭŜ ƴŜǘΩ2 ŘΩǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ŘŜ мр ŀƴǎΦ 
Le rendement locatif brut initial ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ сΣр%.  
 
- ±ŜƴǘŜ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎ Ł ¦ǘǊŜŎƘǘ 
 
[Ŝ луΦлоΦнлмфΣ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƛƴǎ ΨYŜƛȊŜǊƘƻŦΩΣ ǎƛǘǳŞŜ Ł Utrecht, a été cédée pour environ 
9 millions EUR, un montant légèrement supérieur à la dernière juste valeur (au 31.12.2018) déterminée 
ǇŀǊ ƭΩŜȄǇŜǊǘ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘ ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻΦ 
 

- !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎƛǘŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ł 5ƻƪƪǳƳ ŀǳȄ tŀȅǎ-Bas 
 
Le 09.04.2019, /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŀ ŀŎǉǳƛǎ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ψ{ƛƻƴǎōŜǊƎΩ Ł 5ƻƪƪǳƳΣ Řŀƴǎ ƭŀ ǇǊƻǾƛƴŎŜ 
de Frise aux Pays-.ŀǎΣ ǇƻǳǊ ǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ у Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ŘŜǳȄ ǇŀǊǘƛŜǎΥ ƭŜ 
ōŃǘƛƳŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ Ψ{ƛƻƴǎƪƭƛƴƛŜƪΩΣ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ Ŝƴ мфулΣ ǉǳƛ Şǘŀƛǘ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ǳƴ ƘƾǇƛǘŀƭΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ 
ΨIƻŜŘΩΣ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ Ŝƴ нллуΦ 9ƴ нлмрΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ƘƻǎǇƛǘŀƭƛŜǊ ŀ Şǘé reconverti en un centre de consultations 
médicales, offrant une superficie hors-sol de 15.000 m². Le centre est totalement occupé et offre toute 
une gamme de services de soins professionnels : médecine générale, pharmacie, kinésithérapie, 
polyclinique, diététique, soins de revalidation, etc. 
 
/ƻŦƛƴƛƳƳƻ Ŝǘ ƭŀ Ψ{ǘƛŎƘǘƛƴƎ ±ŀǎǘƎƻŜŘ 5/ 5ƻƪƪǳƳΩ ƻƴǘ ǎƛƎƴŞ ǳƴ ōŀƛƭ όƳŀǎǘŜǊƭŜŀǎŜύ ŘŜ ǘȅǇŜ ΨŘƻǳōƭŜ ƴŜǘΩ2. 
Lƭ ǎŜǊŀ ƛƴŘŜȄŞ ŀƴƴǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎŜƭƻƴ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜǎ ǇǊƛȄ Ł ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ƴŞŜǊƭŀƴŘŀƛǎΦ [Ŝ ōŀƛƭ ŀ ǳƴŜ ŘǳǊŞŜ 
de 15 ans. Le budget total des travaux est estimé à moins de 5 millions EUR, dont la majeure partie sera 
ǳǘƛƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘǊƻƛǎ ŀƴǎ Ł ǾŜƴƛǊΦ /ƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ŎŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ ōǊǳǘ 
du site sera légèrement supérieur à 7%.  
 

- !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎƛǘŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ł [ŀ IŀȅŜ 
 
Cofinimmo a acquis, via une filiale, le campus de soins Nebo à La Haye, construit en 2004, pour un 
Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нн Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wΦ [Ŝ ŎŀƳǇǳǎ ŘŜ ǎƻƛƴǎ bŜōƻ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ Ł .ŜƴƻƻǊŘŜƴƘƻǳǘ, un quartier 
résidentiel et arboré ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ [ŀ IŀȅŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ ǇǊŝǎ ŘŜ ƭΩŀƳōŀǎǎŀŘŜ ŘŜǎ 9ǘŀǘǎ-¦ƴƛǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘƛǘǳǘ 
Clingendael. La Haye compte plus de 500.000 habitants et fait partie de la Randstad3. [ΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŀ ŞǘŞ 
construit dans un style architectural imposant, en harmonie avec celui des habitations environnantes. Il 
offre environ 115 lits sur une superficie hors-sol de près de 8.700 m². Nebo est également bien 
accessible en transport en commun. 

                                                                 
1 Voir également le communiqué de presse du 08.02.2018, disponible sur le site internet. 
2 [Ŝ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ŀǎǎǳƳŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ře la toiture et de la structure du bâtiment. 
3 Une conurbation ǊŞǳƴƛǎǎŀƴǘ ƭŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ŘΩ!ƳǎǘŜǊŘŀƳΣ ŘΩ!ƭƳŜǊŜΣ ŘΩ¦ǘǊŜŎƘǘΣ ŘŜ wƻǘǘŜǊŘŀƳΣ ŘŜ [ŜƛŘŜƴΣ de La Haye, ŘΩAmersfoort, de 
Dordrecht, de Hilversum et de Haarlem. 
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bŜōƻ ƻŦŦǊŜ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǎƻƛƴǎ ŀǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ ŘŞǎƻǊƛŜƴǘŞŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳȄ ǇŜǊǎonnes âgées qui 
ƴŜ ǎƻƴǘ ǇƘȅǎƛǉǳŜƳŜƴǘ Ǉŀǎ ŎŀǇŀōƭŜǎ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ ǎƻƛƴ ŘΩŜƭƭŜǎ-ƳşƳŜǎΦ [ΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ƻŦŦǊŜ ŀǳǎǎƛ ǳƴ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ ǊŜǾŀƭƛŘŀǘƛƻƴ ƎŞǊƛŀǘǊƛǉǳŜ Řƻƴǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŦŀƛǊŜ Ŝƴ ǎƻǊǘŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇŀǘƛŜƴǘǎ ǇǳƛǎǎŜƴǘ 
rapidement retourner dans leur foyer. 
 

Cofinimmo a repris, via sa filiale Superstone SA, le bail conclu avec Saffier. Celui-Ŏƛ Ŝǎǘ ŘŜ ǘȅǇŜ ΨŘƻǳōƭŜ 
ƴŜǘΩ1 Ŝǘ ŀ ǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ǊŞǎƛŘǳŜƭƭŜ ŘŜ мл ŀƴǎΦ [Ŝǎ ƭƻȅŜǊǎ ǎƻƴǘ ƛƴŘŜȄŞǎ ŀƴƴǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ōŀǎŜ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜǎ 
prix à la consommation aux Pays-Bas. Le rendemŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ōǊǳǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł р%, un niveau reflétant la 
qualité de la localisation. 
 

{ŀŦŦƛŜǊ ǎƻǳǘƛŜƴǘ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ όŃƎŞŜǎύ ŀŦƛƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǇǳƛǎǎŜƴǘ ŎƻƴǘƛƴǳŜǊ Ł ǎΩŞǇŀƴƻǳƛǊΣ ǉǳŜ ŎŜ ǎƻƛǘ Ł ƭŜǳǊ 
ŘƻƳƛŎƛƭŜ ƻǳ Řŀƴǎ ƭΩǳƴ ŘŜ ǎŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎΦ /ŜǳȄ-ci offrent des soins et traitements spécialisés aux 
ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘŞǇŜƴŘŀƴǘŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ŎŜƭƭŜǎ ǎƻǳŦŦǊŀƴǘ ŘΩŀŦŦŜŎǘƛƻƴǎ ŎƘǊƻƴƛǉǳŜǎ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ ƭΩƛƴǎǳŦŦƛǎŀƴŎŜ 
cardiaque, la maladie de Parkinson, la démence, le syndrome de Korsakoff ou découlant de lésion 
ŎŞǊŞōǊŀƭŜ ŀŎǉǳƛǎŜΦ [ΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜǎ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ƳŜǘ ƭΩŀŎŎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƻƛƴǎ 
directs tout en confiant un maximum de liberté de choix et de décision aux patients. Saffier offre depuis 
мтоп ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǎƻƛƴǎ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ Ł [ŀ Haye. Il délivre actuellement des 
soins infirmiers et de revalidation intensifs dans cinq établissements et détient cinq sites dédiés aux 
ǎƻƛƴǎ Ŝǘ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘΦ 
 

 

1.4.4. Immobilier de santé en France 
 

- Investissements durant le premier semestre de 2019: 1 million EUR 
- Portefeuille immobilier de santé en France au 30.06.2019 : 386 millions EUR  
 

/ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŘŞǘƛŜƴǘ ǳƴ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ŘΩǳƴŜ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ 386 millions EUR en 
France.  
 

Principales réalisations : 
 
- Livraison des travaux de ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛƴƛǉǳŜ {{w Ł 9ǎǾǊŜǎ-sur-Indre2 
 
[Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƭƛƴƛǉǳŜ ŘŜ ǎƻƛƴǎ ŘŜ ǎǳƛǘŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ 5ƻƳŀƛƴŜ 
de Vontes située à Esvres-sur-Indre ont été livrés le 08.02.2019. Pour rappel, Cofinimmo avait signé le 
мпΦлсΦнлмс ǳƴ ŀŎŎƻǊŘ ŘŜ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǇŞǊŀǘŜǳǊ LƴƛŎŞŀ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ   
2.нмп Ƴч Ŝǘ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ [Ŝ ōǳŘƎŜǘ ǘƻǘŀƭ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎΩŜǎǘ ŞƭŜǾŞ Ł   
8 millions EUR. Au moment de la ƭƛǾǊŀƛǎƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄΣ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŀ ǎƛƎƴŞ ŀǾŜŎ ƭΩƻǇŞǊŀǘŜǳǊ Lƴicéa un bail 
de tȅǇŜ ΨŘƻǳōƭŜ ƴŜǘΩ1 ŘΩǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ŘŜ мн ŀƴǎΦ Le rendement locatif brut initial sur les travaux est de 
ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ с%. 
 

- [ƛǾǊŀƛǎƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ ŘŜ {ƻƛƴǎ ŘŜ {ǳƛǘŜ Ŝǘ ŘŜ Réadaptation à Chalon-sur Saône 
 
[Ŝ лмΦлпΦнлмфΣ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ ŘŜ ǎƻƛƴǎ ŘŜ ǎǳƛǘŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Ł /Ƙŀƭƻƴ-
sur-Saône ont été livrés comme prévu. Pour rappel, la clinique avait été acquise en août 2018, en état 
ŦǳǘǳǊ ŘΩŀŎƘŝǾŜƳŜƴǘΣ ǇƻǳǊ ǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нл millions 9¦wΦ [ΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ƻŦŦǊŜ une capacité 
d'accueil d'environ 130 lits, répartis sur une surface utile de près de 9.300 m², et comprend des services 
de neurologie, pneumologie, cardiologie et neurovégétatif exploités par la Croix-Rouge française.  
 

                                                                 
1 Le propriétaire assume principalement les ŎƻǶǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ǘƻƛǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ 
2 Voir également le communiqué de presse du 25.07.2016, disponible sur le site internet. 
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1.4.5. Immobilier de réseaux de distribution  

 
- Investissements durant le premier semestre 2019 :  1 million EUR 
- Désinvestissements durant le premier semestre 2019 : 3 millions EUR 
- Portefeuille immobilier de réseaux de distribution au 30.06.2019: 560 millions EUR 
 
[Ŝ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ 
560 millions EUR. Au cours du premier semestre 2019, Cofinimmo y a investi 1 million EUR et a procédé 
à 11 cessions pour un montant total de 3 millions EUR. 
 

1.4.5.1. Pubstone  
 
- !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎŀŦŞ Ŝǘ Ǿente de 11 cafés et restaurants du portefeuille Pubstone  
 
Au cours du premier semestre 2019, le Groupe Cofinimmo a acquis un café pour le portefeuille 
Pubstone BE et a vendu 11 cafés et restaurants du portefeuille Pubstone BE et NL pour un montant total 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 3 millions EUR, un montant supérieur à la juste valeur des actifs au 30.06.2019. 
 

1.4.5.2. Cofinimur I  
 
Au cours Řǳ ǇǊŜƳƛŜǊ ǎŜƳŜǎǘǊŜ нлмфΣ /ƻŦƛƴƛƳǳǊ L ƴΩŀ Ǉŀǎ Ŏƻƴƴǳ ŘŜ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜΦ 
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1.4.6. Bureaux  
 
- Investissements durant le premier semestre 2019 : 30 millions EUR 
- Désinvestissements durant le premier semestre 2019 : 5 millions EUR 
- Portefeuille de bureaux au 30.06.2019: 1.329 millions EUR 
 
Le portefeuille de bureaux de Cofinimmo représente une juste valeur de 1,3 milliard EUR. Au cours du 
premier semestre 2019, Cofinimmo y a investi 30 millions EUR et a procédé à une cession ŘΩǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ 
de 5 millions EUR. 
 
 
Principales réalisations : 
 
- /ƻƴŎƭǳǎƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘŜ мр ŀƴǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ǊŜŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ vǳŀǊǘȊ 

 

 
Cofinimmo, l'Association européenne de libre-ŞŎƘŀƴƎŜ ό!9[9ύΣ ƭΩ9C¢! {ǳǊǾŜƛƭƭŀƴŎŜ !ǳǘƘƻǊƛǘȅ ό9{!ύ Ŝǘ ƭŜ 
Financial Mechanism Office (FMO)1  ont signé un accord le 20.02.2019 par lequel ces institutions 
ŘŜǾƛŜƴŘǊƻƴǘ ǳǎǳŦǊǳƛǘƛŜǊǎ ŘŜ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭϥƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ vǳŀǊǘȊΦ [ΩŀŎŎƻǊŘ ǇǊŜƴŘǊŀ ŜŦŦŜǘ ŀǇǊŝǎ ƭŀ 
fin des travaux, prévue pour 2020, et aura une durée de 15 ans.  
 
Le site, situé avenue ŘŜǎ !Ǌǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ .ǊǳȄŜƭƭŜǎ όΨ/.5ΩύΣ ŎƻƳǇƻǊǘŀƛǘ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜƳŜƴǘ ǳƴ 
ōŃǘƛƳŜƴǘ ƭƻǳŞ ǇŜƴŘŀƴǘ ǇǊŝǎ ŘŜ нл ŀƴǎ Ł ƭŀ wŞƎƛŜ ŘŜǎ .ŃǘƛƳŜƴǘǎΦ !ǇǊŝǎ ƭŀ ƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ Ŝƴ 
janvier 2017, celui-ci a été démoli pour ériger une nouvelle construction qui occupera une place centrale 
ǎǳǊ ƭΩ!ǾŜƴǳŜ ŘŜǎ !ǊǘǎΦ [Ŝ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇǊƻƧŜǘΣ ǇƻǳǊ ƭŜǉǳŜƭ ǳƴ ŎƻƴŎƻǳǊǎ ŘϥŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŀ ŞǘŞ ƻǊƎŀƴƛǎŞΣ ŀ ŞǘŞ 
ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ Ŏƻƴœǳ Ł ƭΩŀƛŘŜ Řǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ aƻŘŞƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Řǳ .ŃǘƛƳŜƴǘ όΨ.LaΩύΦ .ŀǎŞ ǎǳǊ 
une architecture transparente, le bâtiment sera pourvu de façades intégralement vitrées, donnant 
notamment une vue sur le jardin intérieur depuis la rue Joseph II.  

                                                                 
1 FMO Υ ƭŜ ǎŜŎǊŞǘŀǊƛŀǘΣ ōŀǎŞ Ł .ǊǳȄŜƭƭŜǎΣ ŘŜǎ Ψ99! DǊŀƴǘǎΩ Ŝǘ ΨbƻǊǿŀȅ DǊŀƴǘǎΩΣ ŀŦŦƛƭƛŞǎ Ł ƭΩ!9[9Φ 
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[ΩƛƳƳŜǳōƭŜ vǳŀǊǘȊ ƻŦŦǊƛǊŀ ǇǊŝǎ ŘŜ ф.200 m² de bureaux modernes et modulables, offrant des surfaces 
polyvalentes, répartis sur huit étages. Les étages auront une hauteur inhabituelle (trois mètres), 
permettant aux utilisateurs de profiter au maximum de la lumière du jour. Une terrasse sera également 
aménagée sur le toit.  
 
/ƻŦƛƴƛƳƳƻ ǾƛǎŜ ƭΩƻōǘŜƴǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎŜǊǘƛŦƛŎŀǘ .w99!a ζ Excellent » (déjà obtenu pour la phase de 
ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜύΦ [Ŝ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊŀ ƴƻƴ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ 
performance énergétique de 2015, mais également les exigences supplémentaires en termes de qualité 
et de durabilité définies par Cofinimmo pour ses projets de construction, de rénovation et de 
réaménagement. Le coût des travaux est estimé à 24 millions EUR.  
 
Ϻ Signature dŜ ƭΩŀŎǘŜ ŀǳǘƘŜƴǘƛǉǳŜ ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭŀ ǾŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ {ƻǳǾŜǊŀƛƴ нп 
 
Le 28.03.2019, Cofinimmo a signŞ ƭΩŀŎǘŜ ŀǳǘƘŜƴǘƛǉǳŜ ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭŀ ŎŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ {ƻǳǾŜǊŀƛƴ нп 
ǎƛǘǳŞ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŞŎŜƴǘǊŀƭƛǎŞŜ ŘŜ .ǊǳȄŜƭƭŜǎ ǇƻǳǊ ǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǘƻǘŀƭ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ с millions EUR. Ce 
montant est supérieur à la dernière juste valeur (au 31.12.2018) ŘŞǘŜǊƳƛƴŞŜ ǇŀǊ ƭΩŜȄǇŜǊǘ ƛndépendant 
ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻΦ [ŀ ǎƛƎƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜ ǎƻǳǎ ǎŜƛƴƎ ǇǊƛǾŞ1 pour la cession de cet actif était intervenue le 
21.12.2018. 
 
Ϻ !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎƻŎƛŞǘŞ ŘŞǘŜƴǘǊƛŎŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ [ƻƛ ур  
 
Le 20.05.2019, Cofinimmo a acquis 100% ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ŘŞǘŜƴǘǊƛŎŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ 
[ƻƛ урΣ ǎƛǘǳŞ ǊǳŜ ŘŜ ƭŀ [ƻƛΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŜǳǊƻǇŞŜƴ ŘŜ .ǊǳȄŜƭƭŜǎ όΨ/.5Ω). La valeur 
ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ Řǳ ǇǊƛȄ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ с millions 9¦wΦ [ΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŦŜra 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ƭƻǳǊŘŜ Řƻƴǘ ƭŀ ƭƛǾǊŀƛǎƻƴ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻǳǊŀƴǘ 
de 2021. Le nouveau bâtiment offrira environ 3.200 m² de bureaux, répartis sur huit étages, et une 
ǎǳǊŦŀŎŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ рлл Ƴч ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ de la station de métro.  
 
!ǇǊŝǎ ǎƻƴ ǊŜŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΣ ƭΩŀŎǘƛŦ ǊŞǇƻƴŘǊŀ Ł ŘŜǎ ƴƻǊƳŜǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŞƭŜǾŞŜǎΦ 
/ƻŦƛƴƛƳƳƻ ǾƛǎŜ ƭΩƻōǘŜƴǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎŜǊǘƛŦƛŎŀǘ .w99!a Ψ9ȄŎŜƭƭŜƴǘΩΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƎǊŃŎŜ Ł ǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ 
consommation énergétique et à la création de deux patios arborés. La valeur conventionnelle pour le 
ŎŀƭŎǳƭ Řǳ ǇǊƛȄ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ с millions 9¦wΦ [Ŝ ōǳŘƎŜǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ǉǳŜƭǉǳŜǎ 
millions EUR. 
 
Ϻ /Ŝǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ /ƻƭƻƴŜƭ .ƻǳǊƎ млр 
 
Le 24.05.2019, Cofinimmo a conclu une ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ǎƻǳǎ ǎŜƛƴƎ ǇǊƛǾŞ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ǾŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ 
de bureaux Colonel Bourg 105 situé dans la zone décentralisée de Bruxelles, pour un montant de plus 
de 3 millions EUR. Ce montant est supérieur à la dernière juste valeur (au 31.03.2019) déterminée par 
ƭΩŜȄǇŜǊǘ ŞǾŀƭǳŀǘŜǳǊ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘ ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻΦ [ΩŀŎǘŜ ƴƻǘŀǊƛŞ ŘŜǾǊŀƛǘ şǘǊŜ ǎƛƎƴŞ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǘŀǊŘ Ŝƴ 
septembre 2019.  
 
[Ŝ ōŃǘƛƳŜƴǘ ƻŦŦǊŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ нΦслл Ƴч ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄΦ Lƭ ŀōǊƛǘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ƛƭ ȅ ŀ ǳƴ ǾƛŘŜ 
locatif partiel. Dans le cadre des projets Mediapark et E40 Parkway de la ville de Bruxelles, les alentours 
ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ǎŜǊƻƴǘ ǊŜŘŞǾŜƭƻǇǇŞǎ Ŝƴ ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǾŜǊŘƻȅŀƴǘ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭΣ ǇǊŝǎ ŘŜ ƭŀ 
tour RTBF/VRT. Cet immeuble de bureaux sera également reconverti en immeuble résidentiel par le 
nouveau propriétaire, la société gantoise Revive.  

                                                                 
1 Voir également le communiqué de presse du 21.12.2018, disponible sur le site internet.   
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Ϻ /Ŝǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ ²ƻƭǳǿŜ млн 
 

Le 06.06.2019Σ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŀ ŎƻƴŎƭǳ ǳƴŜ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ǎƻǳǎ ǎŜƛƴƎ ǇǊƛǾŞ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ǾŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ 
de bureaux Woluwe 102, situé boulevard de la Woluwe, dans la zone décentralisée de Bruxelles pour 
un montant de plus de 8 millions EUR. Ce montant est en ligne avec la dernière juste valeur (au 
омΦлоΦнлмфύ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞŜ ǇŀǊ ƭΩŜȄǇŜǊǘ ŞǾŀƭǳŀǘŜǳǊ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘ ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻΦ [ΩŀŎǘŜ ƴƻǘŀǊƛŞ ŘŜǾǊŀƛǘ şǘǊŜ 
signé rapidement.  Le bâtiment offre plus de 6.400 m² dΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴ мΦслл Ƴч ŘΩŜǎǇŀŎŜ 
ǇƻƭȅǾŀƭŜƴǘΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ нлл ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎΦ [ΩƛƳƳŜǳōƭŜ Ŝǎǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ƛƴƻŎŎǳǇŞΦ  
 
Ϻ !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎƻŎƛŞǘŞ ŘŞǘŜƴǘǊƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ ǎǳǊ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ [ƛƎƴŜ мо 
 
Le 28.06.2019 Cofinimmo a acquis 100% ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ŘŞǘŜƴǘǊƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ ǎǳǊ 
ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ Ψ[ƛƎƴŜ моΩΣ ǎƛǘǳŞ ǊǳŜ ŘŜ [ƛƎƴŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ .ǊǳȄŜƭƭŜǎ όǇŜƴǘŀƎƻƴŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ /.5ύΦ  
L'établissement se trouve à proximité immédiate de la gare centrale, vers laquelle convergent tous les 
modes de transports en commun, et bénéficie donc d'une excellente accessibilité. 
 

Cofinimmo a acquis 100% ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ŘŞǘŜƴǘǊƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ǊŞsiduelle 
ŘŜ уп ŀƴǎ ǎǳǊ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄΦ [ŀ ǾŀƭŜǳǊ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ Řǳ ǇǊƛȄ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǎΩŞƭŝǾŜ 
Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мс Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wΦ [Ŝ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ōǊǳǘ ǎΩŞƭŝǾŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ пΣр% et pourrait 
atteindre presque 5% Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ totale.  
 
Ϻ  Activité commerciale 
 

Dans le courant de 2019, des renégociations et des nouvelles locations ont été signées pour près de 
106.000 m² de bureaux au total comparé à 21.000 m2 enregistré au 30.06.2018. Les transactions les plus 
significatives ont concerné les immeubles Bourget 40 et 42, Woluwe 151, Belliard 40 et le Quartz.  
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1.4.7. Partenariat Public-Privé 
 

Ϻ Le marché public NEO II conçu par Jean Nouvel a été attribué au consortium CFE/Cofinimmo 
 

 
Pour rappel, en juillet 2018, le marché public NEO II a été attribué au consortium composé de CFE et 
Cofinimmo. Ce marché public, lancé par la Ville de Bruxelles et la Région de Bruxelles-Capitale en 2013, 
a pour objet un contrat Design-Build-Finance-Maintain (DBFM) relatif à un centre de conventions 
complété par un hôtel de haut standing. Le complexe se situera sur le plateau du Heysel, au Nord de 
.ǊǳȄŜƭƭŜǎΣ Ł ŎƾǘŞ ŘŜ ƭΩ!ǘƻƳƛǳƳΦ NEO II vise à confirmer Bruxelles dans son rôle de ville de conférence 
ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭŜΦ /Ŝ ǇǊŜǎǘƛƎƛŜǳȄ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ пф.000 m² pourra accueillir 
simultanément plus de 5.000 participants à diverses manifestations, tels que congrès internationaux, 
ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ Ŝǘ ǊŞǳƴƛƻƴǎΦ [Ŝ ŎŜƴǘǊŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƘƾǘŜƭ ŘŜ Ƙŀǳǘ ǎǘŀƴŘƛƴƎ 
(quatre ŞǘƻƛƭŜǎύΣ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мр.ллл Ƴч Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ нрл ŎƘŀƳōǊŜǎΦ tƻǳǊ ƭŀ 
ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ƭŜ ŎƻƴǎƻǊǘƛǳƳ /C9κ/ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŀ Ŧŀƛǘ ŀǇǇŜƭ Ł ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŎƻƴǘŜƳǇƻǊŀƛƴ 
français de renommée internationale Jean Nouvel, dont le dernier chef-ŘΩƻŜǳǾǊŜΣ ƭŜ ƳǳǎŞŜ national du 
Qatar, a été inauguré en mars 2019. Le bureau belge MDW Architecture suivra la mise en oeuvre du 
projet.  
 
La signature des contrats, qui devait se produire début 2019, devrait maintenant avoir lieu au troisième 
trimestre 2019Φ [Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŞōǳǘŜǊƻƴǘ ŀǇǊŝǎ ƭΩƻōǘŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǊƳƛǎΣ maintenant 
prévue en 2021, Ŝǘ ŘŜǾǊŀƛŜƴǘ ŘǳǊŜǊ ǘǊƻƛǎ ŀƴǎΦ [ŀ ǇƘŀǎŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴǎΣ ŘΩǳƴŜ 
durée fixe de 20 ans, débutera à la fin des travaux de construction au moment de la délivrance du 
ŎŜǊǘƛŦƛŎŀǘ ŘŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞΦ 9ƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩƘƾǘŜƭΣ ƭŜ ŎƻƴǎƻǊǘƛǳƳ /C9κ/ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŜƴǾƛǎŀƎŜ ŘŜ ŎƻƴŎƭǳǊŜ 
un accord avec NH Hotel Group. Ce groupe international possède une large expérience en gestion 
ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳres hôtelières combinées à des infrastructures MICE1 partout en Europe. 
  

                                                                 
1 MICE : Meetings, Incentives, Conferences and Exhibitions. 
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1.5. Evènements intervenus après le 30.06.2019 
 

1.5.1. !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎƛǘŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ {ŀƴǘŞ Ł ²ŜŜǎǇ όtŀȅǎ-Bas) 
 
Le 04.07.2019, Cofinimmo a acquis, via une filiale, le centre de Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴǎ ƳŞŘƛŎŀƭŜǎ ΨwŜƎƛƻƴŀŀƭ 
aŜŘƛǎŎƘ /ŜƴǘǊǳƳ ¢ŜǊƎƻƻƛΩ Ł ²ŜŜǎǇ όb[ύΣ ǇǊŝǎ ŘΩ!ƳǎǘŜǊŘŀƳΣ ǇƻǳǊ ǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ т Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wΦ 
L'établissement a une surface hors-ǎƻƭ ŘŜ нΦфлл ƳчΦ 5ŜǇǳƛǎ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Řǳ ǘƻǳǘ ƴƻǳǾŜŀǳ ŎŜƴǘǊŜ Ŝƴ ŀǾǊƛƭ 
2019, la fondation Tergooi en est devenue le principal locataire. Cofinimmo a repris les baux locatifs 
actuellement en cours. Ils sont de type double net1 et ont une durée résiduelle moyenne de 6 ans. Ils 
ǎƻƴǘ ŀƴƴǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƴŘŜȄŞǎ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜǎ ǇǊƛȄ Ł ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ aux Pays-Bas. Le rendement 
ƛƴƛǘƛŀƭ ōǊǳǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ с҈Σ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ Ŝƴ ƭƛƎƴŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ  
 

1.5.2. Vente du Site Souverain 23-25 
 
Le 18.07.2019, Cofinimmo a annoncé une convention inconditionnelle sous seing privé relative à la 
vente des immeubles de bureaux Souverain 23-25, situés Boulevard du Souverain 23-25 dans la zone 
décentralisée de Bruxelles, pour 50 millions EUR. Ce montant est supérieur à la dernière juste valeur 
publiée όŀǳ омΦлоΦнлмфύ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞŜ ǇŀǊ ƭΩŜȄǇŜǊǘ ŞǾŀƭǳŀǘŜǳǊ ƛƴŘŞǇŜndant de Cofinimmo ŀǾŀƴǘ ƭΩŀƴƴƻƴŎŜ. 
[ΩŀŎǘŜ ƴƻǘŀǊƛŞ ŘŜǾǊŀƛǘ şǘǊŜ ǎƛƎƴŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻŎƘŀƛƴǎ Ƴƻƛǎ après la réalisation de certaines formalités 
administratives. [Ŝ ōŃǘƛƳŜƴǘ {ƻǳǾŜǊŀƛƴ нр όŀƴŎƛŜƴƴŜƳŜƴǘ Ŏƻƴƴǳ ǎƻǳǎ ƭΩŀǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴ ζ bâtiment AXA ») 
et son voisin SouvŜǊŀƛƴ но ƻŦŦǊŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ ртΦллл Ƴч ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ Ŝǘ ǎƻƴǘ ǾƛŘŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘ ŘΩ!·! Ŝƴ 
août 2017.  Le terrain avoisinant (« Tenreuken ») ne fait pas partie de la transaction. 

 
 
 
 
 

  

                                                                 
1 [Ŝ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ŀǎǎǳƳŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ǘƻƛǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ 
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1.6. Résultats opérationnels 
 

1.6.1. ¢ŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ όŎŀƭŎǳƭŞ ǎǳǊ ōŀǎŜ ŘŜǎ revenus locatifs) 
 
Calculé sur base des loyers réels et, pour les espaces inoccupés, des valeurs locatives estimées par les 
experts évaluateurs indépendants : 
 

 
 
[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ΨŀǳǘǊŜǎΩ ŀ ŞǘŞ ǘǊŀƴǎŦŞǊŞ ǾŜǊǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ΨōǳǊŜŀǳȄΩ ŀǳ лмΦлмΦнлмфΦ [Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
bureaux aurait été de 89,1% au 31.12.2018 avec ce transfert. 
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1.6.2. Locataires principaux 
 

Locataires Loyers contractuels 
Durée moyenne résiduelle 

des baux (en années) 

Groupe Korian 16% 10 

AB InBev 12% 15 

Armonea1 10% 18 

Secteur Public 7% 6 

Orpea 4% 9 

Top 5 des locataires 49% 12 

Stella Vitalis 4% 29 

MAAF 3% 3 

Aspria 3% 26 

Care-Ion 3% 27 

RTL 1% 3 

Top 10 des locataires 63% 14 

Top 20 des locataires 71% 13 

Autres locataires 29% 8 

TOTAL 100% 12 
1 Hors 0,2% pour le Groupe Colisée 

 
1.6.3. Durée résiduelle moyenne des baux 

 
9ƴ ŀƴƴŞŜǎΣ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ŘŀǘŜ ŘŜ ǊŞǎƛƭƛŀǘƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǇŀǊ ƭŜ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜ : 
 

 
{ƛ ŀǳŎǳƴŜ ƻǇǘƛƻƴ ŘŜ ōǊŜŀƪ ƴΩŞǘŀƛǘ ŜȄŜǊŎŞŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire si tous les locataires devaient rester dans leurs 
ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ Ŧƛƴ ŎƻƴǘǊŀŎǘǳŜƭƭŜ ŘŜǎ ōŀǳȄΣ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ǊŞǎƛŘǳŜƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ōŀǳȄ ǎΩŞƭŝǾŜǊŀƛǘ Ł 12 ans. 
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1.6.4. Maturité du portefeuille 
 

Baux > 9 ans 56,6% 

Immobilier de santé 41,3% 

Immobilier de réseaux de distribution Pubstone 11,9% 

Bureaux (secteur public) 2,1% 

Bureaux (secteur privé) 1,4% 

Baux 6-9 ans 3,5% 

Bureaux 2,4% 

Immobilier de santé 1,0% 

Immobilier de réseaux de distribution Cofinimur I 0,0% 

Baux < 6 ans 40,0% 

Bureaux 25,6% 

Immobilier de santé 11,2% 

Immobilier de réseaux de distribution Cofinimur I 3,1% 

 
Près de 57% des baux sont conclus à long terme (plus de neuf ans). 
 

1.6.5. Variation des revenus locatifs bruts à portefeuille constant 
 

 

Revenus locatifs 
bruts 

au 30.06.2019 
(x 1.000.000 EUR) 

Revenus locatifs 
bruts 

au 30.06.2018 
(x 1.000.000 EUR) 

Variation 
Variation à 
portefeuille 
constant* 

Immobilier de santé 59,5 50,6 +17,6% +2,0% 
Bureaux1 35,3 36,3 -2,8% +2,7% 
Immobilier de réseaux de 
distribution 

18,9 18,7 +1,0% +1,7% 

PORTEFEUILLE TOTAL2 113,6 105,5 +7,7% +2,2% 
 

! ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ Ŏƻƴǎǘŀƴǘ όΨƭƛƪŜ-for-ƭƛƪŜΩύΣ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜǎ ƭƻȅŜǊǎ Ŝǎǘ Ŝƴ hausse (+2,2%) entre les six premiers 
mois de 2018 et les six premiers mois de 2019 Υ ƭΩŜŦŦŜǘ ǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ locations (+3,6%) et de 
ƭΩƛƴŘŜȄŀǘion (+1,6%) ƻƴǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇŜƴǎŞ ƭΩŜŦŦŜǘ ƴŞƎŀǘƛŦ ŘŜǎ départs (-3,0%). 
 
  

                                                                 
1 /ƻƳƳŜ ƛƴŘƛǉǳŞ Ŝƴ ǎŜŎǘƛƻƴ сΦмΣ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ΨŀǳǘǊŜǎΩ ŀ ŞǘŞ ǘǊŀƴǎŦŞǊŞ ǾŜǊǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ΨōǳǊŜŀǳȄΩ ŀǳ лмΦлмΦнлмфΦ [Ŝǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ƭƻŎŀǘƛfs bruts 
ΨŀǳǘǊŜǎΩ ŞǘŀƛŜƴǘ Ře 1 million EUR au 30.06.2018. 

2 Les revenus locatifs bruts de  105,3 millions EUR au 30.06.2018 publiés Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƳƳǳƴƛǉǳŞ ŘŜ ǇǊŜǎǎŜ Řǳ нсΦлтΦнлму ǎΩŜƴǘŜƴŘŀƛŜƴǘ 
ŀǇǊŝǎ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ΨŎƘŀǊƎŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ƭƻŎŀǘƛƻƴΩ ŘŜ 0,3 million EUR. 
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1.7. Patrimoine immobilier au 30.06.2019 
 

EVOLUTION DU PORTEFEUILLE GLOBAL  
Extrait du rapport des experts évaluateurs indépendants Cushman & Wakefield, Jones Lang 
LaSalle et PricewaterhouseCoopers ǎǳǊ ōŀǎŜ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ 

(x 1.000.000 EUR) 30.06.2019 31.12.2018 
±ŀƭŜǳǊ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŜƴǘƛŜǊ 4.311,8 3.889,8 
 Projets, réserve foncière et actifs détenus en vue de la vente -166,8 -140,8 
Total des immeubles en exploitation 4.145,0 3.749,0 
Loyers contractuels 250,2 232,3 
Rendement brut sur les immeubles en exploitation 6,0% 6,2% 
Loyers contractuels + Valeur locative estimée des immeubles 
ƛƴƻŎŎǳǇŞǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 

259,3 242,6 

Rendement brut si portefeuille loué à 100% 6,3% 6,5% 
¢ŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ Ŝƴ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ1 96,5% 95,8% 

 
Au 30.06.2019Σ ƭŀ ǊǳōǊƛǉǳŜ ΨtǊƻƧŜǘǎ, réserve foncière et actifs détenus en vue de la venteΩ ŎƻƳǇǊŜƴŘ 
principalement :  

- le site Souverain 23-25 (Bruxelles Décentralisé),  
- ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ Ŝƴ ǊŜŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ vǳŀǊǘȊ ό.ǊǳȄŜƭƭŜǎ /.5ύΣ 
- ainsi que les actifs détenus en vue de la vente (immeubles de bureaux Serenitas, Moulin à 

Papier, Colonel Bourg 105 et Woluwe 102). 
 

Immeubles 

Superficie 
en super-
structure 
(en m²) 

Loyers 
contractuels 
(x 1.000 EUR) 

Taux 
ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ 

Loyers + 
VLE sur 

inoccupés 
(x 1.000 EUR) 

Valeur 
Locative 

Estimée (VLE) 
(x 1.000 EUR) 

Bureaux 467.586 69.813 89,1% 78.351 74.530 

Bureaux faisant l'objet de 
cession de créances 

49.861 8.901 100,0% 8.905 8.905 

Sous-total bureaux 517.447 78.714 90,2% 87.255 83.435 

Immobilier de santé 1.024.956 133.882 99,8% 134.104 136.697 

Pubstone 333.092 29.654 99,4% 29.837 27.764 

Cofinimur I 58.314 7.921 97,4% 8.131 8.077 

Sous-total immeubles de 
placement & immeubles 
Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŎŜǎǎƛƻƴǎ 
de créances 

1.933.810 250.171 96,5% 259.327 255.973 

Projets & rénovations 118.120 1.751 0,0% 4.987 4.897 

Réserve foncière 0 74 0,0% 74 74 

TOTAL GENERAL DU 
PORTEFEUILLE 

2.051.930 251.996 96,5% 264.387 260.944 

 
  

                                                                 
1 Calculé sur base des revenus locatifs. 
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Portefeuille au 30.06.2019  
 

Secteur 
Juste valeur 

Résultat immobilier 
après frais directs 

(x 1.000 EUR) (en %) 
Variation de 
la période1 

(x 1.000 EUR) (en %) 

Immobilier de santé 2.250.289 54,4% 1,2% 58.347 56,9% 

Belgique 1.185.875 28,6% 2,2% 26.639 26,0% 

France 386.070 9,3% -2,3% 13.196 12,9% 

Pays-Bas 249.354 6,0% 3,8% 6.930 6,8% 

Allemagne 428.990 10,4% 0,2% 11.583 11,3% 

Bureaux 1.329.404 32,1% 1,1% 26.215 25,6% 

Bruxelles CBD 559.897 13,5% 3,3% 11.509 11,2% 

Bruxelles Décentralisé 432.998 10,5% -0,2% 4.652 4,5% 

Bruxelles Périphérie & 
Satellites 

122.835 3,0% -3,0% 2.964 2,9% 

Anvers 68.082 1,6% 1,3% 2.579 2,5% 

Autres Régions 145.593 3,5% 0,2% 4.511 4,4% 

Immobilier de réseaux 
de distribution 

559.645 13,5% 0,1% 17.911 17,5% 

Pubstone - Belgique 293.123 7,1% 0,3% 9.533 9,3% 

Pubstone - Pays-Bas 140.388 3,4% 0,3% 4.542 4,4% 

Cofinimur I 126.135 3,0% -0,4% 3.836 3,7% 

PORTEFEUILLE TOTAL 4.139.339 100,0% 1,0% 102.474 100,0% 

 

Rendement par 
segment 

Immo de 
santé 

BE + FR 

Immo de 
santé 

DE + NL 
Bureaux Pubstone Cofinimur I Total 

Rendement locatif 
brut si portefeuille 
loué à 100% 

5,7% 5,9% 7,3% 6,3% 6,0% 6,3% 

Rendement locatif 
net si portefeuille 
loué à 100% 

5,7% 5,5% 6,1% 6,0% 5,8% 5,8% 

  

                                                                 
1  Hors effet initial des variations de périmètre. 
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1.8. tǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ нлмф 

 
[ΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ŘŜǎ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǇǊŞǾǳǎ ǇŀǊ ǎecteur ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлмф Ŝǘ ƭŜǎ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ 
ǊŞŀƭƛǎŞǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ŎŜ ƧƻǳǊ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŏƛ-ŘŜǎǎƻǳǎΣ Ŝƴ Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘΩŜǳǊƻǎΦ Le programme 
ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ōǊǳǘ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ estimé à 525 millions EUR, dont 425 millions EUR déjà 
réalisés à ce jour. Le tableau de la page suivante détaille les projets en cours. 
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I. Projets en cours 

Santé 

Zonneweelde 
ς Rijmenam 
(BE) 

Rénovation et extension 
ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ 
de soins 

200 15.000 m2 T1 2021 6 - 1 5 

Fundis ς 
Rotterdam 
(NL) 

Démolition/Reconstruction 
ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ 
de soins et rénovation 
ŘΩǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ǊŜǾŀƭƛŘŀǘƛƻƴ 

135 11.000  m² T2 2021 25 7 2 15 

Rijswijk (NL) /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 
clinique orthopédique 

- 4.000 m2 T4 2019 10 5 4 - 

Kaarst (DE) /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 
clinique psychiatrique 

70 7.800  m2 T2 2020 22 0 0 22 

Bureaux 

Quartz ς  
Bruxelles 
CBD 

Démolition/reconstruction - 9.200 m2 T2 2020 24 12 12 - 

II. Acquisitions en cours 

Santé 

Portefeuille 
de 4 maisons 
de repos (DE) 

Acquisition de 4 maisons 
de repos acquis par 
apports en nature 

430 29.000 m2 T3 2019 50  

                                     
 50  

Chemnitz   !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ 
de repos 

140 5.500 m2 T3 2019 14  14  

III. Total 151 24 84 43 
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1.9. Gestion des ressources financières 
 

1.9.1. Opérations de financement depuis le 01.01.2019 
 
Lors du premier semestre, Cofinimmo a renforcé ses ressources financières et la structure de son bilan. 
[Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊǾŜƴǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻǳǊŀƴǘ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ au Groupe 
ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ  financements disponibles, de réduire le coût moyen de sa ŘŜǘǘŜ Ŝǘ ŘΩŜƴ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ 
maturité.  

 
1.9.1.1. Conclusion du refinancement anticipé du crédit syndiqué  

 
Afin de maintenir des disponibilités importantes sur les lignes de crédits, Cofinimmo a refinancé 
anticipativement son crédit syndiqué de 300 millions EUR le 01.07.2019. Le succès rencontré auprès des 
différents banquiers invités lors du processus de syndication a permis une augmentation du crédit 
syndiqué de 300 millions EUR à 400 millions EUR avec huit banques participantes et des conditions 
financières plus intéressantes. Ce nouveau crédit syndiqué a une maturité de 5 ans avec deux 
ǇǊƻƭƻƴƎŀǘƛƻƴǎ ǇƻǎǎƛōƭŜǎ ŘΩǳƴ ŀƴ Ŝǘ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǳƴŜ ƻǇǘƛƻƴ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ Řǳ ǎȅƴŘƛǉǳŞ ŘŜ 
50 millions EUR.  
 

1.9.1.2. Extension du programme de billets de trésorerie 
 
Vu le succès que connaît son programme de billets de trésorerie, Cofinimmo en a relevé le montant 
maximum, de 650 millions EUR à 800 millions EUR. Cette augmentation est effective depuis le 
28.03.2019. Le programme est utilisé à hauteur de 786 millions EUR à fin juin 2019.  
 

1.9.1.3. Conclusion ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ΨƎǊŜŜƴ ϧ social ƭƻŀƴΩ 
 

En mars 2019, Cofinimmo ŀ ǇǊƻŎŞŘŞ ŀǳ ǊŜŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ŀƴǘƛŎƛǇŞ ŘΩǳƴŜ ƭƛƎƴŜ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ ǉǳƛ ŘŜǾŀƛǘ ŀǊǊƛǾŜǊ 
Ł ŞŎƘŞŀƴŎŜ Ŝƴ нлмфΣ ǇƻǳǊ ǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘŜ пл Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦wΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǎǎŀƛǘ ƛƴƛǘƛŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƭƛƎƴŜ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ 
ŎƭŀǎǎƛǉǳŜΣ ǊŜŦƛƴŀƴŎŞŜ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ΨƎǊŜŜƴ ϧ ǎƻŎƛŀƭ ƭƻŀƴΩ ŘΩǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ŘŜ ǎept ans et demi. 
/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ǎŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ Ł ǎƻƴ ǘŀōƭŜŀǳ ŘŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎΣ ƭŜ ΨƎǊŜŜƴ 
ϧ ǎƻŎƛŀƭ ƭƻŀƴΩ ǎŜǊŀ ǳǘƛƭƛǎŞ ǇŀǊ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ǇƻǳǊ ǊŜŦƛƴŀƴŎŜǊ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ 
environnementaux et sociaux.  
 

1.9.1.4. Couverture ŘŜ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
 
Vu la baisse des taux lors du premier semestre 2019, Cofinimmo a procédé à une augmentation de son 
portefeuille de couvertures sur un horizon de neuf ans. Des IRS portant sur les années 2022 
(150 millions EUR), 2023 (175 millions EUR), 2024 (125 millions EUR), 2025 (275 millions EUR), 2026 
(200 millions EUR), 2027 (200 millions EUR) et 2028 (200 millions EUR) ont été souscrits afin 
ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŀ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǎǳǊ ŎŜǎ ŀƴƴŞŜǎΦ 
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1.9.2. Structure de la dette 
 

Au 30.06.2019, les dettes financières consolidées, non courantes et cƻǳǊŀƴǘŜǎΣ ǎΩŞƭŜǾŀƛŜƴǘ Ł 
1.756 millions EUR. Elles étaient constituées comme suit :  
 

1.9.2.1. Dettes financières non courantes (880 millions EUR) 
 
Au олΦлсΦнлмфΣ ƭŜǎ ǎŜǳƭŜǎ ŘŜǘǘŜǎ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜǎ ƴƻƴ ŎƻǳǊŀƴǘŜǎ ǎΩŞƭŜǾŀƛŜƴǘ Ł у80 millions EUR, dont : 
 

1.9.2.1.1. Marché obligataire 
 

Ϻ 261 millions EUR de deux emprunts obligataires non convertibles (intérêts courus non échus 
inclus): 

 

Société 
émettrice 

Montant nominal 
(x 1.000.000 EUR) 

Prix 
ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 

Coupon 
Date 

ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 
Date 

de maturité 

Cofinimmo SA 190 100% 1,929% 25.03.2015 25.03.2022 
Cofinimmo SA 70 99,609% 1,700% 26.10.2016 26.10.2026 

 

Ϻ 56 millions 9¦w ŘŜ ΨDǊŜŜƴ ŀƴŘ {ƻŎƛŀƭ .ƻƴŘǎΩ ƴƻƴ ŎƻƴǾŜǊǘƛōƭŜǎ (intérêts courus non échus inclus): 
 

Société 
émettrice 

Montant nominal 
(x 1.000.000 EUR) 

Prix 
ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 

Coupon 
Date 

ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 
Date de 
maturité 

Cofinimmo SA 55 99,941% 2,00% 09.12.2016 09.12.2024 

 

Ϻ 221 Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w ŘΩǳƴ ŜƳǇǊǳƴǘ ƻōƭƛƎŀǘŀƛǊŜ ŎƻƴǾŜǊǘƛōƭŜ Ŝƴ ŀŎǘƛƻƴǎ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ Υ 
 

Société 
émettrice 

Montant 
nominal 

(x 1.000.000 
EUR) 

Prix 
ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 

Prix de conversion Coupon 
Date 

ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 
Date de 
maturité 

Cofinimmo SA 219,3 100% 135,8237 EUR 0,1875% 15.09.2016 15.09.2021 

 
 

 
Ces obligations convertibles sont valorisées à leur valeur de marché au bilan. 

 
Ϻ 50 millions EUR de billets de trésorerie à long terme; 
Ϻ 4 millions EUR correspondant à la valeur actualisée du coupon minimum des Obligations 

Remboursables en Actions (ORA) émises par Cofinimur I en décembre 2011. 
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1.9.2.1.2. Facilité bancaire 
 

Ϻ 279 millions EUR de crédits bancaires bilatéraux et syndiqués Ł ƳƻȅŜƴ Ŝǘ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΣ ŘΩǳƴŜ 
ŘǳǊŞŜ ŘŜ Ŏƛƴǉ Ł ŘƛȄ ŀƴǎ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜΣ ŎƻƴǘǊŀŎǘŞǎ ŀǳǇǊŝǎ ŘΩǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ 
ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ Τ 

Ϻ 8 millions EUR de garanties locatives reçues. 
 

 
1.9.2.2. Dettes financières courantes (877 millions EUR) 

 
Au 30.06.2019, les seules ŘŜǘǘŜǎ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜǎ ŎƻǳǊŀƴǘŜǎ ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ǎΩŞƭŜǾŀƛŜƴǘ Ł 877 millions EUR, 
Řƻƴǘ Υ 
 

1.9.2.2.1. Marchés financiers 
 

- 140 millions EUR dΩǳƴ emprunt obligataire non convertible: 
 

Société 
émettrice 

Montant nominal 
(x 1 000 000 EUR) 

Prix 
ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 

Coupon 
Date 

ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 
Date 

de maturité 

Cofinimmo SA 140 100% 3,598% 26.07.2012 07.02.2020 
 
 

- 736 Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w ŘŜ ōƛƭƭŜǘǎ ŘŜ ǘǊŞǎƻǊŜǊƛŜ ŘΩǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł ǳƴ ŀƴΣ Řƻƴǘ 168 millions EUR 
ŘΩǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ǘǊƻƛǎ ƳƻƛǎΦ [Ŝǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ōƛƭƭŜǘǎ ŘŜ ǘǊŞǎƻǊŜǊƛŜ Ł ŎƻǳǊǘ terme sont 
totalement couvertes par les disponibilités sur les lignes de crédit à long terme confirmées. 
/ƻŦƛƴƛƳƳƻ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŀƛƴǎƛ Řǳ ŎƻǶǘ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ ŘΩǳƴ ǘŜƭ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ Ł ŎƻǳǊǘ ǘŜǊƳŜΣ 
tout en assurant son refinancement dans le cas où le placement de nouveaux billets de 
trésorerie deviendrait plus coûteux ou impraticable. 

 
1.9.2.2.2. Facilité bancaire 

  
- 1 Ƴƛƭƭƛƻƴ 9¦w ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŜƳǇǊǳƴǘǎΦ 

 
1.9.3. Disponibilités 

 
En tenant compte dŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ du crédit syndiqué intervenu le 01.07.2019, les disponibilités sur les 
lignes de crédit confirmées atteignent 1.201 millions EUR. Après couverture des émissions de billets de 
trésorerie, Cofinimmo dispose de 471 millions EUR de disponibilités excédentaires pour financer son 
activité.  
 

1.9.4. wŀǘƛƻ ŘΩŜƴŘŜttement consolidé 
 
Au 30.06.2019, Cofinimmo respecte ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜǎ Ǌŀǘƛƻǎ ŘΩŜƴŘŜǘǘŜƳŜƴǘ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊΦ Son ratio 
ŘΩŜƴŘŜǘǘŜƳŜƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ (calculé conformément à la réglementation sur les SIR comme : Dettes 
financièrŜǎ Ŝǘ ŀǳǘǊŜǎ κ ¢ƻǘŀƭ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦύ atteint 42,3% (contre 43,0% au 31.12.2018). Pour rappel, la limite 
légale imposée aux SIR est de 65%. 
 
Les conventions de crédit dont Cofinimmo bénéficieΣ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ Ŧƻƴǘ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ł ǳƴŜ ƭƛƳƛǘŜ 
ŘΩŜƴŘŜǘǘŜƳŜƴǘΣ Ŧƻƴǘ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ŀǳ Ǌŀǘƛƻ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŜ ǇƭŀŦƻƴƴŜƴǘ à 60%. 
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1.9.5. Maturité de la dette  
 

La maturité moyenne pondérée des engagements financiers est restée stable, à 4 ans entre le 
31.12.2018 et le 30.06.2019. Ce calcul exclut les échéances à court terme des billets de trésorerie, qui 
sont entièrement couvertes par des tranches disponibles sur les lignes de crédit à long terme. Il ne tient 
pas compte non plus des maturités pour lesquelles le refinancement est déjà en place.  
 
Les crédits à long terme confirmés (lignes bancaires, obligations, billets de trésorerie à plus dΩǳƴ ŀƴ Ŝǘ 
ŎǊŞŘƛǘǎ Ł ǘŜǊƳŜύΣ Řƻƴǘ ƭΩŜƴŎƻǳǊǎ ǘƻǘŀƭ ǎΩŞƭŝǾŜ à  2.210 millions EUR en tenant compte du refinancement 
du crédit syndiqué du 1er juillet 2019 à hauteur de 400 million EUR, arrivent à échéance de façon étalée 
ƧǳǎǉǳΩŜƴ 2029.  
 
Echéancier des engagements financiers à long terme au 01.07.2019 (x 1.000.000 EUR) 

 

 
 

1.9.6. Coût de la dette 
 
[Ŝ ŎƻǶǘ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜǘǘŜΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎ ƳŀǊƎŜǎ ōŀƴŎŀƛǊŜǎΣ ǎΩŜǎǘ Şǘŀōƭƛ à 1,5% pour le premier semestre 
ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлмфΣ ŎƻƴǘǊŜ мΣф% ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлмуΦ  
 
Cofinimmo a ǊŜŎƻǳǊǎ Ł ǳƴŜ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ǎŀ ŘŜǘǘŜ Ł ǘŀǳȄ Ŧƭƻǘǘŀƴǘ ǇŀǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩLw{ Ŝǘ ŘŜ 
caps. Cofinimmo mène aussi une politique visant à sécuriser sur un horizon de minimum trois ans les 
ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŜƭŀǘƛŦǎ Ł ǳƴŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘŜ рл% à 100% ŘŜ ƭΩŜƴŘettement prévisionnel. Dans ce contexte, 
le Groupe utilise une approche globale (couverture macro). Par conséquent, il ne couvre pas 
individuellement les lignes de crédit à taux variable.  
 
Au 30.06.2019, la répartition de la dette prévisionnelle à taux fixe, de la dette à taux flottant couverte 

et de la dette à taux flottant non couverte se présentait comme dans le graphe de la page suivante.  
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!ǳ олΦлсΦнлмфΣ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Şǘŀƛǘ ŎƻǳǾŜǊǘ Ł 70% jusque fin 2021. Le résultat de Cofinimmo 
reste ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ǎŜƴǎƛōƭŜ Ł ŘŜǎ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ.  
 

1.9.7. Notation financière 
 
Le 27.05.2019Σ ƭΩŀƎŜƴŎŜ ŘŜ ƴƻǘŀǘƛƻƴ {ϧt ŀ ŎƻƴŦƛǊƳŞ ƭŀ ƴƻǘŀǘƛƻƴ ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ : BBB pour le long terme 
(perspective stable) et A-2 pour le court terme du Groupe Cofinimmo.  
 

1.9.8. Actions privilégiées 
 

Cofinimmo a annoncé le 28.05.2019 sa décision de désigner une de ses filiales ς Gestone III SA ς en tant 
que titulaire de l'option d'achat relative aux actions privilégiées I (code ISIN BE0003811289) et II (code 
ISIN BE0003813301), conformément à l'article 8.3 des statuts, et a fait part de la décision de Gestone III 
SA d'exercer ladite option d'achat.  

 
Conformément aux statuts de la société, Cofinimmo a offert aux détenteurs d'actions privilégiées la 
faculté de demander la conversion de leurs actions privilégiées en actions ordinaires (parité 1 pour 1) 
pendant un délai d'un mois courant du 29.05.2019 au 30.06.2019. 

 
A la suite de cette période de conversion, Cofinimmo a reçu des demandes de conversion en actions 
ordinaires pour 97,5% des actions privilégiées encore en circulation. Ces conversions seront constatées 
par acte authentique passé devant notaire le 12.07.2019 et donneront lieu à la création et à la livraison 
d'un total de 680.603 actions ordinaires nouvelles de la société.  

 
1.257 actions privilégiées I et 15.875 actions privilégiées II n'ont pas fait l'objet d'une demande de 
conversion au 30.06.2019. Faute de conversion, ces actions privilégiées sont rachetées de plein droit 
par Gestone III SA. Cette acquisition est intervenue le 12.07.2019. 
 
Le prix de rachat des actions privilégiées est, en vertu des statuts, fixé à leur prix d'émission, à savoir 
107,89 EUR pour les actions privilégiées I et 104,44 EUR pour les actions privilégiées II. 
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Le prix de rachat des actions privilégiées non converties a été versé le 12.07.2019 aux détenteurs 
concernés sur le compte mentionné dans le registre (ou à défaut de numéro de compte bancaire valable, 
les actions privilégiées concernées seront transférées de plein droit à Gestone III SA moyennant 
consignation du prix de rachat à la Caisse des Dépôts et Consignations). 
 
Gestone III SA a signifié à Cofinimmo une demande de conversion des actions privilégiées acquises par 
elle. Cette conversion en actions ordinaires a également été constatée le 12.07.2019. Depuis cette date, 
le capital de Cofinimmo est exclusivement représenté par 25.849.283  actions ordinaires. 
 
 

1.10. Information relative aux actions et obligations 
 

1.10.1. Performance boursière 
 
[ΩŀŎǘƛƻƴ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜ ό/hC.ύ 
 

 
 

30.06.2019 31.12.2018 31.12.2017 

Cours de bourse (sur 6/12 mois, en EUR)    

Le plus élevé 121,60 113,00 115,25 

Le plus bas 
 
 

109,00 

101,75 103,40 

A la clôture 114,71 108,50 109,75 

Moyen  114,66 107,27 107,82 

Rendement en dividende1 4,8% 5,1% 5,1% 

Return brut2 (sur 6/12 mois) 7,8% 7,5% 6,1% 

Volume (sur 6/12 mois, en nombre de titres) sur 
Euronext 

   

Volume journalier moyen3 41.999 37.867 33.670 

Volume total 5.249.897 9.618.185 8.585.830 

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ ŀȅŀƴǘ ƧƻǳƛǎǎŀƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
résultats consolidés de ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ 

23.094.406 22.311.112 20.667.381 

Capitalisation boursière à la clôture (x 1.000 EUR) 2.874.263 2.420.756 2.268.245 

Part du capital détenu par des actionnaires ayant une 
participation inférieure à 5% 

94% 90% 90% 

 

 

  

                                                                 
1 Dividende brut sur la moyenne du cours de Bourse. 
2 Appréciation du cours de Bourse + rendement en dividende. 
3 Moyenne calculée sur base du nombre de jours de bourse lors desquels un volume a été enregistré. 
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Les actions privilégiées (COFP1 & COFP2) 

 

 
COFP1 

30.06.2019 
COFP1 

31.12.2018 
COFP2 

30.06.2019 
COFP2 

31.12.2018 

Cours de bourse (sur 6/12 mois, en 
EUR) 

    

A la clôture 127,0 127,0 97 107 

Moyen 127,0 127,0 106,27 87,79 

Rendement en dividende1 5,0% 5,0% 5,9% 7,3% 

Return brut2 (sur 6/12 mois) 
5,0% 5,0% -4,4% 

 
14,1% 

Volume (sur 6/12 mois, en nombre 
de titres) 

    

Volume journalier moyen3 0 0 78 45 

Volume total 
0 0 312 

 
545 

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ  395.011 395.011 285.592 287.125 

Capitalisation boursière à la clôture 
(x 1.000 EUR) 

50.166 50.166 27.702 30.722 

 
Les actions privilégiées ont été converties en actions ordinaires le 12.07.2019 (voir section 1.9.8 ci-
dessus). 
 
Les obligations 
 

 
Cofinimmo SA 

140 millions EUR ς 2012-2020 
ISIN BE6241505401 

Cofinimmo SA 
190 millions EUR ς 2015-2022 

ISIN BE0002224906 

 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018 

Cours de bourse  
(sur 12 mois, en % du nominal) 

    

A la clôture 101,3 102,3 102,0 101,2 

Moyen 101,8 103,5 101,6 101,1 

wŜƴŘŜƳŜƴǘ ƳƻȅŜƴ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎŜ 1,3% 1,4% 1,2% 1,5% 

wŜƴŘŜƳŜƴǘ ŜŦŦŜŎǘƛŦ Ł ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 3,6% 3,6% 1,9% 1,9% 

/ƻǳǇƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ όŜƴ ҈ύ     

Brut  3,598 3,598 1,929 1,929 

Net  2,519 2,519 1,350 1,350 

Nombre de titres 1.400 1.400 1.900 1.900 

 
  

                                                                 
1 Dividende brut sur la moyenne du cours de Bourse. 
2 Appréciation du cours de Bourse + rendement en dividende. 
3 Moyenne calculée sur base du nombre de jours de bourse lors desquels un volume a été enregistré. 
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Cofinimmo SA 

70 millions EUR ς 2016-2026 
ISIN BE0002267368 

Cofinimmo SA 
55 millions EUR ς 2016-2024 

ISIN BE0002269380 

 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018 

Cours de bourse  
(sur 12 mois, en % du nominal) 

    

A la clôture 101,2 97,4 101,7 98,8 

Moyen 98,63 95,4 99,7 98,2 

wŜƴŘŜƳŜƴǘ ƳƻȅŜƴ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎŜ 1,5% 2,1% 1,7% 2,2% 

wŜƴŘŜƳŜƴǘ ŜŦŦŜŎǘƛŦ Ł ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 1,7% 1,7% 2,0% 2,0% 

/ƻǳǇƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ όŜƴ ҈ύ     

Brut  1,700 1,700 2,000 2,000 

Net  1,190 1,190 1,400 1,400 

Nombre de titres 700 700 550 550 

 
 
[Ωobligation convertible 
 

 
Cofinimmo SA 

219,3 millions EUR ς 2016-2021 
ISIN BE0002259282 

 30.06.2019 31.12.2018 

Cours de bourse (sur 12 mois, en EUR)   

A la clôture 146,9 143,4 

Moyen 145,8 143,6 

RendŜƳŜƴǘ ƳƻȅŜƴ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎŜ -0,1% 0,7% 

wŜƴŘŜƳŜƴǘ ŜŦŦŜŎǘƛŦ Ł ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 0,2% 0,2% 

Coupon ŘΩƛƴǘŞǊşǘ όŜƴ ҈ύ   

Brut  0,1875 0,1875 

Net  0,1313 0,1313 

Nombre de titres 1.502.196 1.502.196 

Prix de conversion (en EUR) 135,8 140,1 

 
 

1.10.2. 5ƛǾƛŘŜƴŘŜ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлмф 
 
[Ŝ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾƻƛǘ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ Ł ƭΩ!ǎǎŜƳōƭŞŜ DŞƴŞǊŀƭŜ hǊŘƛƴŀƛǊŜ du 13.05.2020 un 
ŘƛǾƛŘŜƴŘŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлмф ŘŜ рΣсл 9¦w ōǊǳǘ όоΣфн EUR net) par action ordinaire. 
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1.10.3. {ƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴƴŀǊƛŀǘ 
 
Le tableau ci-dessous indique les actionnaires de Cofinimmo détenant plus de 5% du capital. Les 
déclarations de transparence ainsi que les chaînes de contrôle sont disponibles sur le site web. A la date 
ŘΩŀǊǊşǘŞ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŎƻƳƳǳƴƛǉǳŞΣ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ƴΩŀ ǊŜœǳ ŀǳŎǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇŀǊŜƴŎŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ 
une situation postérieure à celle du 02.07.2019. {Ŝƭƻƴ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩ9ǳǊƻƴŜȄǘΣ le free float est de 100%. 
 

Société 30.06.2019 02.07.2019 

BlackRock, Inc. 5,5% - 

Groupe Crédit Agricole 5,0% - 

Always Care-Ion - 5,5% 

Groupe Cofinimmo 0,2% 0,2% 

Autres < 5% 89,3% 94,3% 

Total 100% 100% 

 
1.11. Politique de développement et de gestion durable 
 

1.11.1. Stratégie de développement durable 
 

Dans sa stratégie de développement durable, Cofinimmo exprime la volonté de: 

¶ tŀǊǘƛŎƛǇŜǊ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞǎΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŜǇŜƴǎŜǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ 
vie des citoyens, et plus particulièrement de ses locataires, en favorisant des quartiers urbains 
mixtes et socialement durables ; 

¶ Améliorer la performance énergétique et les standards de confort de ses immeubles, tout en 
offrant une réponse environnementale à long terme au cycle de vie de ses immeubles ; 

¶ Appliquer le développement durable autant que possible dans les limites de la rentabilité 
économique. 

[Ŝǎ ƳƻȅŜƴǎ ǳǘƛƭƛǎŞǎ ǇŀǊ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǎƻƴǘ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴΣ ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ 
dialogue avec ses parties prenantes. 
 
Pour plus de renseignements sur la politique de Développement Durable, veuillez consulter le Rapport 
deDéveloppement Durable 2018, disponible sur le site internet www.cofinimmo.com. 
 

1.12. Notations non-financières 
 
Cofinimmo a été reconfirmé en tant que constituant de l'indice Ethibel Sustainability Index (ESI) 
Excellence Europe depuis le 22.03.2019. 
 
9ƴ Ƴŀƛ нлмфΣ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳ ǎŀ ǇƭŀŎŜ Řŀƴǎ ƭΩƛƴŘƛŎŜ 9ǳǊƻƴŜȄǘ ±ƛƎŜƻ 9ƛǊƛǎ ς Benelux 20. 
Cet indice, révisé tous les six mois, distingue les 20 entreprises réalisant les performances 
environnementales, sociales et de gouvernance les plus avancées la région mentionnée. 
 
  

http://www.cofinimmo.com/
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1.13. DƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ 
 

1.13.1. Cooptation et pǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜƭ administrateur 
 

[Ŝ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Řǳ нрΦлпΦнлмф ŀ ŘŞŎƛŘŞ ŘŜ ŎƻƻǇǘŜǊ aƻƴǎƛŜǳǊ .Ŝƴƻƛǘ DǊŀǳƭƛŎƘ Ŝƴ ǉǳŀƭƛǘŞ 
ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘŜǳǊ ǇƻǳǊ ŀŎƘŜǾŜǊ ƭŜ ƳŀƴŘŀǘ ŘŜ aƻƴǎƛŜǳǊ ·ŀǾƛŜǊ 5Ŝƴƛǎ ǉǳƛ ǎŜ ǘŜǊƳƛƴŀƛǘ Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ 
ƭΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜ Řǳ луΦлрΦнлмфΦ [Ŝ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŀ ǇǊƻǇƻǎŞ Ł ŎŜǘǘŜ ƳşƳŜ 
assemblée de le nommer, Ŝƴ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘŜǳǊ Ŝǘ ŀǾŜŎ ŜŦŦŜǘ ƛƳƳŞŘƛŀǘ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ 
ƭΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜ ǉǳƛ ǎŜ ǘƛŜƴŘǊŀ Ŝƴ нлноΣ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘŀǘŜǊ ǎƻƴ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ 
Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ рнсǘŜǊ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜǎ ǎƻŎƛŞǘŞǎ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ ǊŜǎǇŜŎǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎǊitères énoncés par cet 
ŀǊǘƛŎƭŜΦ [ΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ ŀ ǇǊƻŎŞŘŞ Ł ƭŀ ƴƻƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ aΦ DǊŀǳƭƛŎƘΦ 
 

1.14. Principaux risques et incertitudes  
 
[Ŝ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎƛŘŝǊŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜ ǎȅƴǘƘŞǘƛǎŞǎ en page 2 à 5 du 
ǊŀǇǇƻǊǘ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊ ŀƴƴǳŜƭ нлму ǇǳōƭƛŞ ƭŜ лрΦлпΦнлмф ǊŜǎǘŜƴǘ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ƴƻƛǎ ǊŜǎǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ 
2019. 
 
 

1.15. /ŀƭŜƴŘǊƛŜǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴƴŀƛǊŜ 
 

Evènement Date 

Informations trimestrielles Υ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŀǳ олΦлфΦнлмф 07.11.2019 

Communiqué de presse annuel : résultats au 31.12.2019 06.02.2020 

Publication du Rapport Financier Annuel 2019 10.04.2020 

Publication du Rapport du Développement Durable 2019 10.04.2020 

Informations trimestrielles Υ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŀǳ 31.03.2020 30.04.2020 

Assemblée Générale Ordinaire pour 2019 13.05.2020 

Rapport financier semestrielΥ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŀǳ 30.06.2020 30.07.2020 

Informations trimestrielles Υ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŀǳ 30.09.2020 19.11.2020 

Communiqué de presse annuel : résultats au 31.12.2020 11.02.2021 
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2. Etats financiers résumés 

 
2.1. Résultat global consolidé ς Schéma Arrêté Royal du 13.07.2014 (x 1.000 EUR) 

 
 
A. RESULTAT NET 30.06.2019 30.06.2018 

Revenus locatifs 111.391 103.421 

Reprises de loyers cédés et escomptés 4.392 4.736 

Charges relatives à la location 678 -278 

Résultat locatif net  116.460 107.879 

Récupération de charges immobilières  59 -23 

Récupération de charges locatives et de taxes normalement assumées par 
le locataire sur immeubles loués  

31.646 31.973 

Frais incombant aux locataires et assumés par le propriétaire sur dégâts 
locatifs et remises en état au terme du bail  

-1.255 -762 

Charges locatives et taxes normalement assumées par le locataire sur 
immeubles loués 

-38.471 -37.864 

Résultat immobilier 108.440 101.203 

Frais techniques -2.383 -1.542 

Frais commerciaux -713 -994 

Charges et taxes sur immeubles non loués -2.870 -3.614 

Frais de gestion immobilière -10.950 -9.447 

Charges immobilières -16.916 -15.597 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ 91.523 85.606 

Frais généraux de la société -4.693 -4.048 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀǾŀƴǘ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ 86.830 81.558 

wŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǾŜƴǘŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘ  3.001 27.731 

Résultat sur vente d'autres actifs non-financiers 0 0 

Variations de la juste valeur des immeubles de placement 35.073 4.901 

Autre résultat sur portefeuille -8.729 -2.045 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 116.175 112.145 

Revenus financiers 5.606 6.146 

/ƘŀǊƎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ƴŜǘǘŜǎ -12.331 -15.212 

Autres charges financières -281 -332 

Variations de la juste valeur des actifs et passifs financiers -32.222 -928 

Résultat financier -39.228 -10.326 

Quote-part dans le résultat des entreprises associées et co-entreprises -183  394 

Résultat avant impôt 76.764 102.213 

Impôts des sociétés -2.983 -1.966 

Exit tax -201  269 

Impôt -3.184 -1.697 

Résultat net 73.580 100.516 

Intérêts minoritaires -2.584 -2.929 

Résultat net ς part du Groupe 70.997 97.587 

Résultat net des activités clés ς part du Groupe* 74.560 68.214 

Résultat sur instruments financiers ς part du Groupe* -32.222 -1.239 

Résultat sur portefeuille ς part du Groupe* 28.659 30.612 
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B. AUTRES ELEMENTS DU RESULTAT GLOBAL RECYCLABLES EN COMPTE 
DE RESULTATS 

30.06.2019 30.06.2018 

Quote-part dans les autres éléments de résultat global des entreprises 
associées/co-entreprises 

0 41 

Impact du recyclage en compte de  résultats des instruments de 
couvertures pour lesquels la relation au risque couvert a pris fin 

0 -578 

Obligations convertibles 
-3.346 0 

Autres éléments du résultat global recyclables en compte de résultats -3.346 -537 

Intérêts minoritaires 0 0 

Autres éléments du résultat global recyclables en compte de résultats ς 
part du Groupe 

-3.346 -537 

  

C. RESULTAT GLOBAL 30.06.2019 30.06.2018 

Résultat global 70.234 99.979 

Intérêts minoritaires -2.584 -2.929 

Résultat global ς part du Groupe 67.651 97.050 
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2.2. Compte de résultats consolidé ς Schéma analytique (x 1.000 EUR) 
 

  30.06.2019 30.06.2018 

Revenus locatifs, nets des charges relatives à la location*  112.069 103.143 

Reprises de loyers cédés et escomptés (élément non monétaire) 4.392 4.736 

Charges locatives et taxes non récupérées sur immeubles loués* -2.709 -1.408 

Taxes non récupérées sur immeubles en rénovation1 -4.116 -4.483 

Frais de remise en état, ƴŜǘǎ ŘΩƛƴŘŜƳƴƛǘŞǎ ǇƻǳǊ ŘŞƎŃǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎϝ -1.196 -784 

Résultat immobilier 108.440 101.203 

Frais techniques -2.383 -1.542 

Frais commerciaux -713 -994 

Charges locatives et taxes sur immeubles non loués -2.870 -3.614 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ après charges immobilières 
directes 

102.474 95.053 

Frais généraux de la société -15.643 -13.495 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ όŀǾŀƴǘ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜύ 86.830 81.558 

Revenus financiers  5.606 6.146 

/ƘŀǊƎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ƴŜǘǘŜǎ  -12.331 -15.212 

Autres charges financières -281 -332 

Quote-part dans le résultat net des activités clés des entreprises 
associées et co-entreprises 

278 241 

Impôts -2.983 -1.966 

Résultat net des activités clés* 77.120 70.434 

Intérêts minoritaires relatifs au résultat net des activités clés -2.559 - 2.220 

Résultat net des activités clés ς part du Groupe* 74.560 68.214 

Variation de la juste valeur des instruments financiers  -32.222 -2.382 

Frais de restructuration des instruments financiers* 0 1.454 

Quote-part dans le résultat sur instruments financiers des entreprises 
associées et co-entreprises 

0 0 

Résultat sur instruments financiers* -32.222 -928 

Intérêts minoritaires relatifs au résultat sur instruments financiers 0 -312 

Résultat sur instruments financiers ς part du Groupe* -32.222 -1.239 

wŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǾŜƴǘŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀǳǘǊŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ƴƻƴ-
financiers 

3.001 27.731 

Variations de la juste valeur des immeubles de placement 35.073 4.901 

Quote-part dans le résultat sur portefeuille des entreprises associées et 
co-entreprises 

-461 153 

Autre résultat sur portefeuille -8.930 -1.776 

Résultat sur portefeuille* 28.683 31.009 

Intérêts minoritaires relatifs au résultat sur portefeuille -25 -397 

Résultat sur portefeuille ς part du Groupe* 28.659 30.612 

Résultat net 73.580 100.516 

Intérêts minoritaires -2.584 -2.929 

Résultat net ς part du Groupe 70.997 97.587 

 
  

                                                                 
1 tƻǳǊ Ǉƭǳǎ ŘŜ ŎƭŀǊǘŞΣ ƭŀ ǊǳōǊƛǉǳŜ ΨCƘŀǊƎŜǎ ƭƻŎŀǘƛǾŜǎ Ŝǘ ǘŀȄŜǎ ƴƻƴ ǊŞŎǳǇŞǊŞŜǎ ǎǳǊ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ƭƻǳŞǎΩ ŀ ŞǘŞ ǎŎƛƴŘŞŜ en deux rubriques : 

Ψ/ƘŀǊƎŜǎ ƭƻŎŀǘƛǾŜǎ Ŝǘ ǘŀȄŜǎ ƴƻƴ ǊŞŎǳǇŞǊŞŜǎ ǎǳǊ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ƭƻǳŞǎΩΣ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ Ŝǘ Ψ¢ŀȄŜǎ ƴƻƴ ǊŞŎǳǇŞǊŞŜǎ ǎǳǊ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ Ŝƴ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴΩΣ 
ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΦ 

file:///C:/Users/jmichaelis/Desktop/useful%20files%20Q1%202019/Resultats.xlsx%23RANGE!%23REF!
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bha.w9 5Ω!/¢Lhb{  30.06.2019 30.06.2018 

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ ŞƳƛǎŜǎ όȅ compris actions propres) 25.168.680 20.667.801 

Nombre ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ Ŝƴ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ 25.130.141 20.625.629 

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ Řǳ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ǇŀǊ 
action 

25.130.141 20.625.629 

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜǎ ŞƳƛǎŜǎ 680.603 683.073 

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜǎ Ŝƴ circulation 680.603 683.073 

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜǎ pris en compte dans le calcul du résultat par 
action 

680.603 683.073 

bƻƳōǊŜ ǘƻǘŀƭ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŞƳƛǎŜǎ όȅ compris actions propres) 25.849.283 21.350.874 

bƻƳōǊŜ ǘƻǘŀƭ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ 25.810.744 21.308.702 

bƻƳōǊŜ ǘƻǘŀƭ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ Řǳ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ǇŀǊ 
action 

23.094.406 21.308 702 

 
 
Commentaires sur le compte de résultats consolidé ς Schéma analytique 
 
Les revenus locatifs nets ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł ммн Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w ŀǳ олΦлсΦнлмфΣ Ł ŎƻƳǇŀǊŜǊ Ł мло Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w ŀǳ 
30.06.2018 (+8,7%). Ils sont supérieurs aux prévisions1 . La perte des revenus liés aux bureaux 
Egmont I et II (2 millions EUR, élément non récurrent du premier semestre de 2018) a été plus que 
compensée par les revenus locatifs générés par les investissements en immobilier de santé en 
Allemagne, aux Pays-Bas et en Belgique. A composition constante*, les revenus locatifs bruts sont en 
hausse (+2,2%) entre le 30.06.2018 et le 30.06.2019 (voir section 1.6.5). 
 
Au niveau des ŦǊŀƛǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘƛǊŜŎǘǎ, les variations entre le 30.06.2018 et le 30.06.2019 sont 
conformes aux prévisions. La variation des frais généraux sur la même période est aussi conforme aux 
prévisions. La marge ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǎΩétablit à 82,2%. 
 
Les revenus financiers sont stables à 6 millions EUR; ƭŜ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ǇŀǎǎŞŜ ŎƻƳǇǊŜƴŀƛǘ ǳƴ 
élément non récurrent lié aux bureaux Egmont I et II, tandis que les revenus financiers de 2019 
comprennent des produits non récurrents de 2,6 millions EUR détaillés en note 6 des états financiers 
intermédiaires résumés ci-joints.  
 
Les ŎƘŀǊƎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ƴŜǘǘŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ ǇŀǎǎŞŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƎǊŃŎŜ Ł 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇƛǘŀƭ Řǳ лнΦлтΦнлму ; le coût ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜǘǘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Ŝƴ ōŀƛǎǎŜ Ł мΣр%, contre 
1,9% au 30.06.2018. Le ŎƘŀǊƎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ƴŜǘǘŜǎ ǎƻƴǘ conformes aux prévisions.  
 
Les impôts ōƛŜƴ ǉǳΩŜƴ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ Ƴƛƭƭƛƻƴ 9¦w ǎƻƴǘ conformes aux prévisions.  
 
Le dynamisme dont le Groupe fait ǇǊŜǳǾŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘǎΣ ŎƻǳǇƭŞ Ł 
une gestion efficace du portefeuille existant, lui ont permis de réaliser un résultat net des activités clés 
ς part du Groupe de 75 millions EUR au 30.06.2019, supérieur aux prévisions, à comparer aux 
68 millions EUR qui avaient été réalisés au 30.06.2018 grâce aux effets de périmètres dus à la conclusion 
ŘŜ ƭΩŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ 9ƎƳƻƴǘ L Ŝǘ LLΦ [Ŝ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ƴŜǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƭŞǎ ς part du 
DǊƻǳǇŜ ǇŀǊ ŀŎǘƛƻƴ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł оΣно 9UR (supérieur aux prévisions, à comparer à 3,20 EUR au 30.06.2018) 
Ŝǘ ǘƛŜƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇƛǘŀƭ en numéraire de juillet 2018 et 

                                                                 
1 /ΩŜǎǘ-à-dire aux prévisions trimestrielles dérivées des prévisions annuelles pour 2019 présentées dans le rapport financier annuel 
2018. 
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ƭƻǊǎ ŘŜǎ ŀǇǇƻǊǘǎ Ŝƴ ƴŀǘǳǊŜ ŘΩŀǾǊƛƭ Ŝǘ Ƨǳƛƴ ŘŜǊƴƛŜǊǎΦ [Ŝ ƴƻƳōǊŜ ƳƻȅŜƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŀȅŀƴt jouissance dans le 
résultat de la période est ainsi passé de 21.308.702 à 23.094.406 entre ces deux dates. 

 
Au niveau du résultat sur instruments financiers, la rubrique Ψ±ŀǊƛŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜǎ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǎ 
ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎΩ ressort à -32 millions EUR au 30.06.2019, contre -2 millions EUR au 30.06.2018. Cette 
ǾŀǊƛŀǘƛƻƴ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǊōŜ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŀƴǘƛŎƛǇŞǎ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ ŘŜǳȄ ǇŞǊƛƻŘŜǎΦ Les 
ΨŦǊŀƛǎ ŘŜ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎΩ de 2018 (1 million EUR) reflétaient le résultat positif 
ŘŜ ƭΩŀƴƴǳƭŀǘƛƻƴ όŀǳ ŎƻǳǊǎ Řǳ ǇǊŜƳƛŜǊ ǎŜƳŜǎǘǊŜ нлмуύ ŘŜ ŘŜǳȄ ƻǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾŜƴǘŜ ŘΩǳƴŜ ŘŜǾƛǎŜ ŞǘǊŀƴƎŝǊŜ 
Ŝƴ ŜǳǊƻΦ Lƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ Ŝǳ ŘŜ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴ ŎƻƳǇŀǊŀōƭŜ Ŝƴ нлмфΦ  
 
Au sein du résultat sur portefeuille, le résuƭǘŀǘ ǎǳǊ ǾŜƴǘŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ de placement et autres actifs non-
financiers ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł о Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w ŀǳ олΦлсΦнлмфΣ ŎƻƴǘǊŜ ну Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w ŀǳ олΦлсΦнлму ; le montant 
ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ǇŀǎǎŞŜ ŎƻƳǇǊŜƴŀƛǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ Ǉƭǳǎ-ǾŀƭǳŜ ŘŜ ну Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭΩemphytéose 
concédée sur les immeubles Egmont I et II (élément non récurrent). La rubrique Ψ±ŀǊƛŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ƧǳǎǘŜ 
valeur des immeubles de placementsΩ ǊŜǎǎƻǊǘ Ł ор Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w ŀǳ олΦлсΦ2019 (5 millions EUR au 
30.06.2018) : ƭΩŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ ŘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜǎ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜǎ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǎŀƴǘŞΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŜŦŦŜǘ ǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ 
ƭŀ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ vǳŀǊǘȊΣ ƻƴǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇŜƴǎŞ ƭŀ ŘŞǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ ŘŜ 
valeur de certains immeubles. Hors effet initial de variation du périmètre, la variation de juste valeur 
des immeubles de placement est positive (+1,0%) sur les six premiers mois de 2019. La rubrique Ψ!ǳǘǊŜ 
ǊŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜΩΣ ǉǳŀƴǘ Ł ŜƭƭŜΣ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł  -9 millions EUR au 30.06.2019 et comprend notamment 
ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜǎ ƛƳǇƾǘǎ ŘƛŦŦŞǊŞǎ1. 
 
Le résultat net ς part du Groupe a atteint 71 millions EUR (soit 3,07 EUR par action) au 30.06.2019, 
contre 98 millions EUR (soit 4,58 EUR par action) au 30.06.2018. Cette fluctuation est principalement 
due à la variation de juste valeur des instruments de couverture (élément non cash) entre le premier 
semestre 2018 et le premier semestre 2019. 
  

                                                                 
1 Impôts différés portant sur les plus-values latentes des immeubles détenus par certaines filiales. 
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2.3. Bilan consolidé (x 1.000 EUR) 

 

ACTIF Notes 30.06.2019 31.12.2018 

Actifs non courants   4.291.538 3.881.018 

Goodwill 4 71.556 71.556 

Immobilisations incorporelles   1.759 922 

Immeubles de placement 4, 10 4.100.080 3.694.202 

Autres immobilisations corporelles   684 810 

Actifs financiers non courants    0 9 

Créances de location-financement   104.803 101.731 

Créances commerciales et autres actifs non courants   2.433 1.379 

Impôts différés   1.772 1.383 

Participations dans des entreprises associées et co-entreprises   8.450 9.026 

Actifs courants   156.775 140.449 

Actifs détenus en vue de la vente 4 39.259 33.663 

Actifs financiers courants    4 0 

Créances de location-financement   2.067 1.915 

Créances commerciales   22.862 24.091 

Créances fiscales et autres actifs courants   17.551 24.167 

Trésorerie et équivalents de trésorerie   39.738 27.177 

Comptes de régularisation    35.294 29.436 

¢h¢![ 59 [Ω!/¢LC   4.448.313 4.021.466  

 

CAPITAUX PROPRES ET PASSIF Notes 30.06.2019 31.12.2018 

Capitaux propres    2.408.398 2.166.365 

Capitaux propres attribuables aux actionnaires de la société mère   2.326.756 2.082.130 

Capital  12 1.383.162 1.230.014 

tǊƛƳŜǎ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ  12 726.984 584.901 

Réserves   145.613 121.602 

Résultat net de l'exercice 13 70.997 145.613 

Intérêts minoritaires   81.643 84.234 

Passif   2.039.915 1.855.102 

Passifs non courants   1.039.249 1.140.333 

Provisions   21.977 22.447 

Dettes financières non courantes   879.790 1.012.290 

Autres passifs financiers non courants   92.869 62.600 

Impôts différés   44.612 42.996 

Passifs courants   1.000.665 714.768 

Dettes financières courantes   876.644 613.107 

Autres passifs financiers courants   0 0 

Dettes commerciales et autres dettes courantes   111.782 88.292 

Comptes de régularisation    12.240 13.370 

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES ET DU PASSIF   4.448.313 4.021.466 
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Commentaires sur le bilan consolidé 
 
La valeur ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ du portefeuille immobilier1Σ ǘŜƭƭŜ ǉǳΩŞǘŀōƭƛŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŜȄǇŜǊǘǎ évaluateurs 
indépendantsΣ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł пΦомн Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w ŀǳ олΦлсΦнлмфΣ Ł ŎƻƳǇŀǊŜǊ Ł оΦуфл Ƴƛƭƭƛƻƴǎ 9¦w ŀǳ 
31.12.2018. Sa juste valeur, reprise dans le bilan consolidé, par ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƴƻǊƳŜ L!{ плΣ ǎΩƻōǘƛŜƴǘ 
Ŝƴ ŘŞŘǳƛǎŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŦǊŀƛǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴΦ !ǳ олΦлсΦнлмфΣ ƭŀ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŀǘǘŜƛƴǘ 
4.139 millions EUR, à comparer à 3.728 millions EUR au 31.12.2018, une croissance de 411 millions EUR 
(soit +11%) en six mois. 
 
La rubrique « Participations dans des entreprises associées et co-entreprises » concerne les intérêts de 
51% de Cofinimmo dans Cofinea I SAS (résidences médicalisées en France) ainsi que les intérêts de 51% 
de Cofinimmo dans les co-entreprises BPG CONGRES SA et BPG HOTEL SA, constituées avec CFE dans le 
cadre du projet NEO II. La rubrique « Intérêts minoritaires » inclut les obligations remboursables en 
actions émises par la filiale Cofinimur I SA (réseau de distribution MAAF/GMF en France), ainsi que les 
intérêts minoritaires de six filiales. 
 

2.4. /ŀƭŎǳƭ Řǳ Ǌŀǘƛƻ ŘΩŜƴŘŜǘǘŜƳŜƴǘ 
 

(x 1.000 EUR)  30.06.2019 31.12.2018 

Dettes financières non courantes  879.790 1.012.290 

Autres passifs financiers non courants 
(excepté instruments de couverture) 

+ 
13.370 13.622 

Dettes financières courantes + 876.644 613.107 

Dettes commerciales et autres dettes courantes + 111.782 88.292 

Dette totale = 1.881.586 1.727.311 

Actif total  4.448.313 4.021.466 

Instruments de couverture - 4 9 

Actif total (excepté instruments de couverture) /  4.448.309 4.021.458 

w!¢Lh 5Ω9b59¢¢9a9b¢ = 42,30% 42,95% 

 
 
  

                                                                 
1 Y compris les immeubles à usage propre, les projets de développement et les actifs détenus en vue de la vente. 
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2.5. Tableau des flux de trésorerie 
 

  30.06.2019 30.06.2018 

TRESORERIE ET EQUIVALENTS DE TRESORERIE AU DEBUT DE 
L'EXERCICE 

27.177 
 

22.531 

   

ACTIVITÉS OPÉRATIONNELLES 30.06.2019 30.06.2018 

Résultat net de la période 70.997 97.587 

9ȄǘƻǳǊƴŜ ŘŜǎ ŎƘŀǊƎŜǎ Ŝǘ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ 6.955 12.694 

Extourne des plus et moins-values sur cession d'actifs immobiliers -3.001 -27.731 

Extourne des plus et moins-values sur cession d'actifs financiers 0  0 

Extourne des charges et produits sans effet de trésorerie 876 -9.359 

Variation du besoin en fonds de roulement 16.509 -2.374 

Flux de trésorerie résultant des activités opérationnelles 92.336 70.818 

 

!/¢L±L¢;{ 5ΩLb±9{¢L{{9a9b¢ 30.06.2019 30.06.2018 

Investissements en immobilisations incorporelles et autres 
immobilisations corporelles 

-186 -523 

Acquisitions en immeubles de placement  -38.418 -251.588 

9ȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘ -11.102 -12.358 

Investissements sur immeubles de placement  -8.459 -15.414 

Acquisitions de filiales consolidées -48.880 -150.876 

Cessions d'immeubles de placement  28.303 370.488 

 Cessions d'immeubles détenus en vue de la vente 
 

5.975 0 

Cessions ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŀŎǘƛŦǎ 23 51 

Cession de filiales consolidées 66 0 

tŀƛŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜȄƛǘ ǘŀȄ 0 -442 

Cession et remboursement de créances de location-financement -2.386 811 

!ǳǘǊŜǎ ŦƭǳȄ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ  0 -4 

Flux de trésorerie résultant des ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ -75.064 -59.854 

   

ACTIVITÉS DE FINANCEMENT 30.06.2019 30.06.2018 

Augmentation de capital 0 0 

Acquisitions/cessions d'actions propres 169 0 

Dividendes payés aux actionnaires -123.144 -118.328 

Coupons payés aux orataires -2.843 -2.884 

Coupons payés aux minoritaires -2.282 -1.372 

Augmentation des dettes financières 125.072 135.104 

Diminution des dettes financières -252 -1 

Produits financiers encaissés 11.550 3.193 

Charges financières décaissées  -12.561 -15.496 

Autres flux liés aux activités de financement -420 -103 

Flux de trésorerie résultant des activités de financement -4.711 112 

   

TRESORERIE ET EQUIVALENTS DE TRESORERIE EN FIN DE PERIODE 39.738 33.607 
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2.6. Etat consolidé des variations des capitaux propres (x 1.000 EUR) 
 

(x 1.000 EUR) 
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Capital 1.230.014     153.051 97         1.383.162 

tǊƛƳŜǎ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎ 584.901     142.011 72         726.984 

 Réserves 121.603 145.613 -123.699 0 0  0 2.095 0 145.613 

Réserve du solde des 
variations de juste 
valeur des biens 
immobiliers 

-156.032 11.388         7.755     -136.889 

Réserve des droits de 
mutations estimés 
intervenant lors de 
ƭΩŀƭƛŞƴŀǘƛƻƴ 
hypothétique des 
immeubles de 
placement  

-89.376 -17.918         915     -106.378 

Réserve du solde des 
variations de juste 
valeur des instruments 
de couverture 
autorisés auxquels la 
comptabilité de 
couverture telle que 
définie en IFRS est 
appliquée 

0 0       0 0     0 

Réserve du solde des 
variations de juste 
valeur des instruments 
de couverture 
autorisés auxquels la 
comptabilité de 
couverture telle que 
ŘŞŦƛƴƛŜ Ŝƴ LCw{ ƴΩŜǎǘ 
pas appliquée 

2.491 -3.238         0     -747 

Réserve de variation de 
la juste valeur de 
l'obligation convertible 
attribuable au 
changement du risque 
de crédit 'propre' 

-1.697            -3.346    -5.043 

Réserve disponible 361.300 155.355 -123.699     0 -8.670 5.570   389.856 

Réserve indisponible  4.918 27           -129   4.816 

Résultat net de 
ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ 

145.613 -145.613             70.997 70.997 

Total des capitaux 
propres attribuables 
aux actionnaires de la 
société-mère 

2.082.130 0 -123.699 295.062 169 0 0 2.095 70.997 2.326.756 

Intérêts minoritaires 
84.234   -5.127         -48 2.584 81.643 

Total des capitaux 
propres 2.166.365 0 -128.826 295.062 169 0 0 2.047 73.580 2.408.398 
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(x 1.000 EUR) 
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Capital 1.141.904                 1.141.904 

tǊƛƳŜǎ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎ 520.655     -11           520.644 

 Réserves 103.239 137.362 -118.071 0 0 -537 0 -1.508 0 120.485 

Réserve du solde des 
variations de juste 
valeur des biens 
immobiliers 

-169.760 18.809         -8.234     -159.185 

Réserve des droits de 
mutations estimés 
intervenant lors de 
ƭΩŀƭƛŞƴŀǘƛƻƴ 
hypothétique des 
immeubles de 
placement  

-83.955 -8.362         2.546     -89.771 

Réserve du solde des 
variations de juste 
valeur des instruments 
de couverture 
autorisés auxquels la 
comptabilité de 
couverture telle que 
définie en IFRS est 
appliquée 

4.969 -2.668       -537 -1.948     -185 

Réserve du solde des 
variations de juste 
valeur des instruments 
de couverture 
autorisés auxquels la 
comptabilité de 
couverture telle que 
ŘŞŦƛƴƛŜ Ŝƴ LCw{ ƴΩŜǎǘ 
pas appliquée 

-19.592 18.942         141     -509 

Réserve disponible 366.119 111.099 -118.071     0 7.496 -1.565   365.078 

Réserve indisponible  5.457 -457           58   5.058 

Résultat net de 
ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ 

137.362 -137.362             97.587 97.587 

Total des capitaux 
propres attribuables 
aux actionnaires de la 
société-mère 

1.903.160 0 -118.071 -11 0 -537 0 -1.508 97.587 1.880.620 

Intérêts minoritaires 
83.280  -4.256     1.952 2.929 83.905 

Total des capitaux 
propres 1.986.440 0 -122.327 -11 0 -537 0 445 100.516 1.964.525 
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2.7. Notes sur les états financiers intermédiaires résumés 

 
Note 1. Informations générales 
 
Cofinimmo SA (la « Société ») est une SIR publique (Société Immobilière Réglementée) soumise à la 
législation belge, ayant son siège social à 1200 Bruxelles (boulevard de la Woluwe 58).  
 
Les états financiers intermédiaires résumés de Cofinimmo SA clôturés au 30.06.2019 comprennent la 
Société et ses filiales (« le Groupe »). Le périmètre de consolidation a évolué depuis le 31.12.2018 (voir 
Note 14). 
 
[Ŝǎ Şǘŀǘǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ǊŞǎǳƳŞǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀǊǊşǘŞǎ ǇŀǊ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Řǳ 
25.07.2019. LŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ 5ŜƭƻƛǘǘŜΣ wŜǾƛǎŜǳǊǎ ŘΩ9ƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞ ǇŀǊ aƻƴǎƛŜǳǊ wƛƪ 
Neckebroeck, a clôturé ses travaux de revue limitée et a confirmé que les informations comptables 
ǊŜǇǊƛǎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘ wŀǇǇƻǊǘ CƛƴŀƴŎƛŜǊ {ŜƳŜǎǘǊƛŜƭ ƴΩŀǇǇŜƭƭŜƴǘ ŀǳŎǳƴŜ ǊŞǎŜǊǾŜ de sa part et 
ŎƻƴŎƻǊŘŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ Şǘŀǘǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ ŀǊǊşǘŞǎ ǇŀǊ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴΦ  
 
 
Note 2. Méthodes comptables significatives  
 
Les états financiers consolidés semestriels ont été préparés conformément au référentiel IFRS 
(International Financial Reporting Standards) tel ǉǳΩŜȄŞŎǳǘŞ Řŀƴǎ ƭΩ!ǊǊşǘŞ wƻȅŀƭ ōŜƭƎŜ Řǳ моΦлтΦнлмп 
relatif aux Sociétés Immobilières Réglementées, et conformément à la norme IAS 34, Information 
Financière Intermédiaire. 
 
[ΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǊŜǇǊƛǎŜ Řŀƴǎ ŎŜǎ Şǘŀǘǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ǊŞǎǳƳŞǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀǳǎǎƛ ŜȄƘŀǳǎǘƛǾŜ ǉǳŜ 
celle reprise dans les états financiers annuels. Ces états financiers intermédiaires résumés doivent donc 
être lu conjointement avec les états financiers annuels. 
 
Les principes et méthodes comptables adoptés pour l'établissement des états financiers intermédiaires 
sont identiques à ceux utilisés dans les états financiers annuels relatifs à l'exercice 2018, sauf en ce qui 
ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ la nouvelle norme IFRS 16. Son impact sur les comptes consolidés de 
/ƻŦƛƴƛƳƳƻ ƴΩŜǎǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ǉŀǎ ƳŀǘŞǊƛŜƭΦ 
 
Certaines informations financières dans ce Rapport Financier Semestriel ont été arrondies et en 
conséquence, les nombres figurant en total dans ce Rapport peuvent légèrement différer de la somme 
arithmétique exacte des nombres qui les précèdent. 
 
 
Note 3. Gestion du risque opérationnel et financier  
 
Les risques identifiés et décrits dans le Rapport Financier Annuel 2018 restent en substance ceux 
auxquels est confronté le Groupe au 30.06.2019. La maîtrise de ces risques a été effectuée avec les 
ƳşƳŜǎ ƳƻȅŜƴǎ Ŝǘ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ƳşƳŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŘǳǊŀƴǘ ƭŜ ǎŜƳŜǎǘǊŜ ǉǳΩŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘΦ 
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Note 4. Information sectorielle (x 1.000 EUR) ς Portefeuille global 
 

COMPTES DE RESULTATS Santé Réseaux de 
distribution 

Bureaux Montants non 
affectés 

TOTAL 

AU 30.06 2019 2019 2019 2019 2019 

Résultat locatif net  59.908 19.100 37.453   116.460 

Résultat immobilier après frais directs 
des immeubles 58.347 17.911 26.215   102.474 

Frais de gestion immobilière       -10.950 -10.950 

Frais généraux de la société       -4.693 -4.693 

wŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǾŜƴǘŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ 
placement et autres actifs non 
financiers 1.186 739 1.076   3.001 

Variations de la juste valeur des 
immeubles de placement 19.530 690 14.853   35.073 

Autre résultat sur portefeuille -6.869 770 -2.630   -8.729 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 72.194 20.110 39.515 -15.643 116.175 

Résultat financier       -39.228 -39.228 

Quote-part dans le résultat des 
entreprises associées et co-entreprises       -183 -183 

Impôt       -3.184 -3.184 

Résultat net         73.580 

Résultat net ς part du Groupe         70.997 

 

COMPTES DE RESULTATS Santé Réseaux de 
distribution 

Bureaux Montants non 
affectés 

TOTAL 

AU 30.06 2018 2018 2018 2018 2018 

Résultat locatif net  50.020 18.661 39.199 0 107.879 

Résultat immobilier après frais directs 
des immeubles 49.058 17.467 28.527 0 95.053 

Frais de gestion immobilière       -9.446 -9.446 

Frais généraux de la société       -4.048 -4.048 

Résultat ǎǳǊ ǾŜƴǘŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ 
placement et autres actifs non 
financiers 0 339 27.393 0 27.731 

Variations de la juste valeur des 
immeubles de placement 1.402 3.601 -102 0 4.901 

Autre résultat sur portefeuille -1.352 -602 -90 0 -2.045 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 49.108 20.805 55.728 -13.495 112.145 

Résultat financier       -10.326 -10.326 

Quote-part dans le résultat des 
entreprises associées et co-entreprises       394 394 

Impôt       -1.697 -1.697 

Résultat net         100.516 

Résultat net ς part du Groupe         97.587 
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BILAN Santé Réseaux de 
distribution 

Bureaux Montants non 
affectés 

TOTAL 

AU 30.06 2019 2019 2019 2019 2019 

Actif           

Goodwill 11.409 60.147 0   71.556 

Immeubles de placement 2.250.289 559.645 1.290.146   4.100.080 

Dont :  Projets de développement 7.335 0 116.252   123.587 

Immobilisations à usage propre 0 0 7.307   7.307 

Actifs détenus en vue de la vente 0 0 39.259   39.259 

Autres actifs 0 0 0 237.418 237.418 

TOTAL DE L'ACTIF         4.448.313 

Capitaux propres et passifs           

Capitaux propres       2.408.398 2.408.398 

Capitaux propres attribuables aux 
actionnaires de la société mère       2.326.756 2.326.756 

Intérêts minoritaires       81.643 81.643 

Passif       2.039.915 2.039.915 

TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS         4.448.313 

 

BILAN Santé Réseaux de 
distribution 

Bureaux Montants non 
affectés 

TOTAL 

AU 31.12 2018 2018 2018 2018 2018 

Actif           

Goodwill 11.409 60.147 0   71.556 

Immeubles de placement 1.881.595 560.742 1.251.865   3.694.202 

Dont :  Projets de développement 20.130 0 83.706   103.836 

Immobilisations à usage propre 0 0 7.352   7.352 

Actifs détenus en vue de la vente 0 0 33.663   33.663 

Autres actifs 0 0 0 222.046 222.046 

TOTAL DE L'ACTIF         4.021.466 

Capitaux propres et passifs           

Capitaux propres 0 0 0 2.166.365 2.166.365 

Capitaux propres attribuables aux 
actionnaires de la société mère 0 0 0 2.082.130 2.082.130 

Intérêts minoritaires 0 0 0 84.234 84.234 

Passif 0 0 0 1.855.102 1.855.102 

TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS         4.021.466 
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Note 4. Information sectorielle (x 1.000 EUR) ς Santé 
 

COMPTES DE RESULTATS Belgique France Pays-Bas Allemagne TOTAL 

AU 30.06 2019 2019 2019 2019 2019 

Résultat locatif net  26.606 13.230 7.650 12.422 59.908 

Résultat immobilier après frais directs 
des immeubles 26.639 13.196 6.930 11.583 58.347 

Frais de gestion immobilière         0 

Frais généraux de la société         0 

wŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǾŜƴǘŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ 
placement et autres actifs non 
financiers 1.175   10   1.186 

Variations de la juste valeur des 
immeubles de placement 21.568 -9.238 8.185 -986 19.530 

Autre résultat sur portefeuille -5.429 -357 -167 -916 -6.869 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 43.953 3.601 14.958 9.682 72.194 

Résultat financier         0 

Quote-part dans le résultat des 
entreprises associées et co-entreprises         0 

Impôt         0 

Résultat net         0 

Résultat net ς part du Groupe         0 

 
COMPTES DE RESULTATS Belgique France Pays-Bas Allemagne TOTAL 

AU 30.06 2018 2018 2018 2018 2018 

Résultat locatif net  25.451 12.942 5.837 5.790 50.020 

Résultat immobilier après frais 
directs des immeubles 25.384 12.822 5.227 5.625 49.058 

Frais de gestion immobilière           

Frais généraux de la société           

wŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǾŜƴǘŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ de 
placement et autres actifs non 
financiers         0 

Variations de la juste valeur des 
immeubles de placement 3.682 -1.418 6.077 -6.939 1.402 

Autre résultat sur portefeuille   -185 277 -1.444 -1.352 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 29.067 11.218 11.581 -2.757 49.108 

Résultat financier           

Quote-part dans le résultat des 
entreprises associées et co-
entreprises           

Impôt           

Résultat net           

Résultat net ς part du Groupe           
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BILAN Belgique France Pays-Bas Allemagne TOTAL 

AU 30.06 2019 2019 2019 2019 2019 

Actif           

Goodwill   11.409     11.409 

Immeubles de placement 1.185.875 386.070 249.354 428.990 2.250.289 

Dont :  Projets de développement 1.005   5.640 690 7.335 

Immobilisations à usage propre         0 

Actifs détenus en vue de la vente         0 

Autres actifs         0 

TOTAL DE L'ACTIF         2.261.698 

Capitaux propres et passifs           

Capitaux propres           

Capitaux propres attribuables aux 
actionnaires de la société mère           

Intérêts minoritaires           

Passif           

TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS           

 
BILAN Belgique France Pays-Bas Allemagne TOTAL 

AU 31.12 2018 2018 2018 2018 2018 

Actif           

Goodwill   11.409     11.409 

Immeubles de placement 879.575 394.230 210.390 397.400 1.881.595 

Dont :  Projets de développement 13.140   6.990 0 20.130 

Immobilisations à usage propre         0 

Actifs détenus en vue de la vente         0 

Autres actifs         0 

TOTAL DE L'ACTIF         1.893.005 

Capitaux propres et passifs           

Capitaux propres           

Capitaux propres attribuables aux 
actionnaires de la société mère           

Intérêts minoritaires           

Passif           

TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS           
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Note 4. Information sectorielle (x 1.000 EUR) ς Réseaux de distribution 
 

COMPTES DE RESULTATS  Pubstone    
Belgique 

Pubstone  
Pays-Bas 

Cofinimur I     
France 

TOTAL 

AU 30.06 2019 2019 2019 2019 

Résultat locatif net  10.056 4.965 4.078 19.100 

Résultat immobilier après frais directs 
des immeubles 9.533 4.542 3.836 17.911 

Frais de gestion immobilière       0 

Frais généraux de la société       0 

wŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǾŜƴǘŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ 
placement et autres actifs non 
financiers 258 481   739 

Variations de la juste valeur des 
immeubles de placement 797 384 -490 690 

Autre résultat sur portefeuille -14 783 0 770 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 10.574 6.190 3.346 20.110 

Résultat financier        

Quote-part dans le résultat des 
entreprises associées et co-entreprises        

Impôt        

Résultat net        

Résultat net ς part du Groupe        

 
COMPTES DE RESULTATS  Pubstone    

Belgique 
Pubstone  
Pays-Bas 

Cofinimur I     
France 

TOTAL 

AU 30.06 2018 2018 2018 2018 

Résultat locatif net  9.905 4.884 3.872 18.661 

Résultat immobilier après frais directs 
des immeubles 9.398 4.350 3.719 17.467 

Frais de gestion immobilière         

Frais généraux de la société         

wŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǾŜƴǘŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ 
placement et autres actifs non 
financiers 176 140 23 339 

Variations de la juste valeur des 
immeubles de placement 2.165 1.300 135 3.601 

Autre résultat sur portefeuille -12 -590   -602 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 11.728 5.200 3.876 20.805 

Résultat financier         

Quote-part dans le résultat des 
entreprises associées et co-entreprises         

Impôt         

Résultat net         

Résultat net ς part du Groupe         
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BILAN  Pubstone 

Belgique 

Pubstone  

Pays-Bas 

Cofinimur I  

France 

TOTAL 

AU 30.06 2019 2019 2019 2019 

Actif         

Goodwill 36.127 24.020   60.147 

Immeubles de placement 293.123 140.388 126.135 559.645 

Dont :  Projets de développement       0 

Immobilisations à usage propre       0 

Actifs détenus en vue de la vente       0 

Autres actifs       0 

TOTAL DE L'ACTIF       619.792 

Capitaux propres et passifs         

Capitaux propres        

Capitaux propres attribuables aux 

actionnaires de la société mère        

Intérêts minoritaires        

Passif        

TOTAL CAPITAUX PROPRES ET 

PASSIFS         

  
BILAN  Pubstone Belgique Pubstone  

Pays-Bas 
Cofinimur I  France TOTAL 

AU 31.12 2018 2018 2018 2018 

Actif         

Goodwill 36.127 24.020   60.147 

Immeubles de placement 292.016 142.101 126.625 560.742 

Dont :  Projets de développement       0 

Immobilisations à usage propre       0 

Actifs détenus en vue de la vente       0 

Autres actifs       0 

TOTAL DE L'ACTIF       620.888 

Capitaux propres et passifs         

Capitaux propres        

Capitaux propres attribuables aux 
actionnaires de la société mère        

Intérêts minoritaires        

Passif        

TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS         
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Note 4. Information sectorielle (x 1.000 EUR) ς Bureaux 

 
COMPTES DE RESULTATS Bruxelles 

CBD 
Bruxelles 

Décentralisé 
Bruxelles 
Périphérie 

Anvers Autres 
régions 

TOTAL 

AU 30.06 2019 2019 2019 2019 2019 2019 

Résultat locatif net  12.750 12.889 4.474 2.662 4.678 37.453 

Résultat immobilier après frais directs 
des immeubles 11.509 4.652 2.964 2.579 4.511 26.215 

Frais de gestion immobilière           0 

Frais généraux de la société           0 

Résultat sur ǾŜƴǘŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ 
placement et autres actifs non 
financiers   1.076       1.076 

Variations de la juste valeur des 
immeubles de placement 18.610 -1.079 -3.859 884 297 14.853 

Autre résultat sur portefeuille -2.305 -85 -90 -79 -70 -2.630 

Résultat ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 27.814 4.565 -985 3.384 4.738 39.515 

Résultat financier            

Quote-part dans le résultat des 
entreprises associées et co-entreprises            

Impôt            

Résultat net            

Résultat net ς part du Groupe            

 
COMPTES DE RESULTATS Bruxelles 

CBD 
Bruxelles 

Décentralisé 
Bruxelles 
Périphérie 

Anvers Autres 
régions 

TOTAL 

AU 30.06 2018 2018 2018 2018 2018 2018 

Résultat locatif net  13.552 14.063 4.517 2.404 4.663 39.199 

Résultat immobilier après frais directs 
des immeubles 11.876 5.832 3.745 2.331 4.744 28.527 

Frais de gestion immobilière             

Frais généraux de la société             

wŞǎǳƭǘŀǘ ǎǳǊ ǾŜƴǘŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ 
placement et autres actifs non 
financiers 26.892 0   500 0 27.393 

Variations de la juste valeur des 
immeubles de placement 15.217 -10.035 -4.146 -1.335 198 -102 

Autre résultat sur portefeuille -90         -90 

wŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 53.894 -4.203 -402 1.497 4.942 55.728 

Résultat financier             

Quote-part dans le résultat des 
entreprises associées et co-entreprises             

Impôt             

Résultat net             

Résultat net ς part du Groupe             
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BILAN Bruxelles 

CBD 
Bruxelles 

Décentralisé 
Bruxelles 
Périphérie 

Anvers Autres 
régions 

TOTAL 

AU 30.06 2019 2019 2019 2019 2019 2019 

Actif             

Goodwill           0 

Immeubles de placement 559.897 402.951 113.623 68.082 145.593 1.290.146 

Dont :  Projets de développement 57.758 57.627 437 429 0 116.252 

Immobilisations à usage propre   7.307       7.307 

Actifs détenus en vue de la vente   39.259       39.259 

Autres actifs           0 

TOTAL DE L'ACTIF           1.329.404 

Capitaux propres et passifs             

Capitaux propres            

Capitaux propres attribuables aux 
actionnaires de la société mère            

Intérêts minoritaires            

Passif            

TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS             

 
BILAN Bruxelles 

CBD 
Bruxelles 

Décentralisé 
Bruxelles 
Périphérie 

Anvers Autres 
régions 

TOTAL 

AU 31.12 2018 2018 2018 2018 2018 2018 

Actif             

Goodwill           0 

Immeubles de placement 510.535 413.983 115.631 66.855 144.860 1.251.865 

Dont :  Projets de développement 32.911 49.957 422 415 0 83.706 

Immobilisations à usage propre   7.352       7.352 

Actifs détenus en vue de la vente   33.663       33.663 

Autres actifs           0 

TOTAL DE L'ACTIF           1.285.527 

Capitaux propres et passifs            

Capitaux propres            

Capitaux propres attribuables aux 
actionnaires de la société mère            

Intérêts minoritaires            

Passif            

TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS            
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Note 5. Revenus locatifs et charges relatives à la location (x 1.000 EUR) 
 
 30.06.2019 30.06.2018 

Revenus locatifs    

Revenu potentiel brut1 120.493 112.847 

Vacance locative2 -6.871 - 7.303 

Loyers3 113.622 105.544 

Gratuités locatives -2.024 - 1.978 

Concessions accordées aux locataires -374 -286 

Indemnités de rupture anticipée de bail4 167 141 

Revenus locatifs (schéma Arrêté Royal du 13.07.2014) 111.391 103.421 

Charges relatives à la location 678 - 278 

Loyer à payer sur locaux pris en location -1 - 3 

Réductions de valeur sur créances commerciales 7 - 275 

Reprises de réductions de valeur sur créances commerciales 673  

Revenus locatifs, nets des charges relatives à la location (schéma 
analytique) 

112.069 103.143 

Reprises de loyers cédés et escomptés 4.392 4.736 

Revenus locatifs, nets des charges relatives à la location, y compris 
reprises de loyers cédés et escomptés 

116.460 107.879 

 
La méthode de classification et de traitement des revenus et charges locatifs est décrite de manière 
détaillée dans le Rapport Financier Annuel 2018 à la page 174. 
 
 
Note 6. Revenus financiers (x 1.000 EUR) 
 
  30.06.2019 30.06.2018 

Intérêts et dividendes reçus5 217 190 

Redevances de location-financement et similaires 2.778 2.614 

Autre 2.611 3.3426 

TOTAL 5.606 6.146 

 
[Ŝǎ ŀǳǘǊŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ƴƻƴ ǊŞŎǳǊǊŜƴǘǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ƛƴŘŜƳƴƛǘŞǎ 
perçues lors des apports en ƴŀǘǳǊŜ ŘŜǎ нфΦлпΦнлмф Ŝǘ нсΦлсΦнлмф Ŝƴ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
droit entier au dividende aux nouvelles actions émises ces jours-là.  

                                                                 
1  Les revenus locatifs bruts correspondent à la somme des loyers réels perçus et des loyers estimés attribués aux surfaces vides. 
2  La vacance locative est calculée sur les espaces vides sur base de la valeur locative estimée par les experts évaluateurs indépendants. 
3  Y compris les revenus garantis par des promoteurs en remplacement des loyers. 
4  Les indemnités de rupture sont comptabilisées en une fois dans les comptes de résultats. 
5  Le montant des dividendes reçus est nul au 30.06.2019 et au 30.06.2018. 
6 /Ŝ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŜȄǘƻǳǊƴŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǾƛǎƛƻƴ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴŀƴŎŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳȄ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ 9ƎƳƻƴǘ L Ŝǘ LL, 

ǇǊƻǾƛǎƛƻƴ ŘŜǾŜƴǳŜ ǎǳǇŜǊŦƭǳŜ Ł ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜǎǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ ǎǳǊ Ŏes immeubles (élément non récurrent). Cette provision 
avait été comptabilisée en résultat financier lors de la cession des créances. 
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bƻǘŜ тΦ /ƘŀǊƎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ƴŜǘǘŜǎ όȄ м.000 EUR) 
 

  30.06.2019 30.06.2018 

Intérêts nominaux sur emprunts au coût amorti -7.359 - 7.970 

Emprunts bilatéraux - taux flottant -1.141 - 1.877 

Billets de trésorerie - taux flottant -158 - 175 

/ǊŞŘƛǘǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ - taux flottant ou fixe -385 - 263 

Obligations - taux fixe -5.471 - 5.451 

Obligations convertibles -204 - 204 

Reconstitution du nominal des dettes financières -385 -387 

Charges résultant d'instruments de couverture autorisés -3.188 - 5.725 

Instruments de couverture autorisés auxquels la comptabilité de 
couverture n'est pas appliquée 

-3.188 - 5.725 

Produits résultant d'instruments de couverture autorisés 0 0 

Instruments de couverture autorisés auxquels la comptabilité de 
couverture n'est pas appliquée 

0 0 

Autres charges d'intérêts -1.399 - 1.130 

TOTAL -12.331 - 15.212 

 
Note 8. Autres charges financières (x 1.000 EUR) 
 

  30.06.2019 30.06.2018 

Frais bancaires et autres commissions -230 - 284 

Autres -51 - 48 

Plus/moins-ǾŀƭǳŜǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǎǳǊ ǾŜƴǘŜǎ ŘΩƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ    

Autres -51 - 48 

TOTAL -281 - 332 

 
 
Note 9. Variations de la juste valeur des actifs et passifs financiers (x 1.000 EUR) 
 

  30.06.2019 30.06.2018 

Instruments de couverture autorisés auxquels la comptabilité de 
couverture est appliquée 

0  578 

Variation de la juste valeur des instruments de couverture autorisés 
auxquels la comptabilité de couverture est appliquée 

0  0 

Impact du recyclage en comptes de résultats des instruments de 
couverture pour lesquels la relation au risque a pris fin 

0  578 

Instruments de couverture autorisés auxquels la comptabilité de 
couverture n'est pas appliquée 

-32.056 -2.806 

Variation de la juste valeur des instruments de couverture autorisés 
ŀǳȄǉǳŜƭǎ ƭŀ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀǇǇƭƛǉǳŞŜ 

-30.532 -452 

Obligations convertibles -1.524 -2.354 

Autres -167 1.3001 

TOTAL -32.223 -928 

 
  

                                                                 
1 /Ŝ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ƭΩŀƴƴǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜǳȄ ƻǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾŜƴǘŜ ŘΩǳƴŜ ŘŜǾƛǎŜ ŞǘǊŀƴƎŝǊŜ Ŝƴ euros. 
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Note 10. Immeubles de placement (x 1.000 EUR) 
 

 
Immeubles 

disponibles à la 
location 

 
Projets de 

développement 

 
Immobilisations 
à usage propre 

 
Total 

/ŀǘŞƎƻǊƛŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ1 Niveau 3 Niveau 3  Niveau 3  

Au 01.01.2018 3.327.247 170.982 8.752 3.506.981 

Investissements  14.408 22.370   36.778 

Acquisitions 491.626 12.332   503.958 

Transferts de/à projets de 
développement 

53.859     53.859 

Transferts de/à projets de 
développement et actifs 
détenus en vue de la vente 

  -87.522   -87.522 

Ventes/Cessions (juste valeur 
des actifs vendus/cédés) 

-339.171 -100   -339.271 

Reprises de loyers cédés et 
escomptés 

8.815     8.815 

Variations de la juste valeur 26.229 -14.226 -1.400 10.603 

Au 31.12.2018 3.583.014 103.836 7.352 3.694.2022 

Investissements 5.189 11.718   16.907 

Acquisitions 368.791 7.833   376.624 

Transferts de/à projets de 
développement 

  -17.492   -17.492 

Transferts de/à projets de 
développement et actifs 
détenus en vue de la vente 

4.930     4.930 

Ventes/Cessions (juste valeur 
des actifs vendus/cédés) 

-26.537     -26.537 

Reprises de loyers cédés et 
escomptés 

4.392     4.392 

Variations de la juste valeur 29.407 17.691 -45 47.054 

Au 30.06.2019 3.969.186 123.587 7.307 4.100.0803 

 
 
La juste valeur du portefeuille global telle que valorisée par les experts évaluateurs indépendants atteint  
4.139.339 KEUR ; elle inclut les immeubles de placement pour 4.100.080 KEUR et les actifs détenus en 
vue  de la vente pour 39.259 KEUR. 
 
  

                                                                 
1 La base des évaluations conduisant aux justes valeurs peut être qualifiée selon IFRS 13 en : 

- Niveau 1 : prix cotés observables sur des marchés actifs ;  
- Niveau 2 : données observables autres que les prix cotés inclus dans le niveau 1 ; 
- Niveau 3 : données non observables. 

2 ̧  ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŀ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŀȅŀƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŀƴŎŜǎ ǉǳƛ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł моуΦуол Y9¦wΦ 
3 Y compris ƭŀ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŀȅŀƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŀƴŎŜǎ ǉǳƛ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł морΦффм Y9¦wΦ 
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Note 11. Instruments financiers (x 1.000 EUR) 
 

30.06.2019 

(x 1.000 EUR) 

Désignés à 
la juste 

valeur par le 
biais du 

résultat net 

Mesurés 
obligatoirement 
à la juste valeur 
par le biais du 
résultat net 

Actifs ou 
passifs 

financiers 
mesurés au 
coût amorti 

Juste valeur 
Intérêts 

courus non 
échus 

Qualification 
des justes 
valeurs 

Actifs financiers non 
courants 

0 0 107.236 181.277 0   

Instruments de 
couverture 

0 0 0 0 0   

Instruments dérivés 0 0 0 0 0 Niveau 2 

Crédits et créances 0 0 107.236 181.277 0   

Créances non 
courantes de location-
financement 

0 0 104.803 178.845 0 Niveau 2 

Créances commerciales 
et autres actifs non 
courants 

0 0 2.433 2.433 0 Niveau 2 

Actifs financiers courants 
0 4 67.676 69.140 0   

Instruments de 
couvertures 

0 4 0 4 0   

Instruments dérivés 0 4 0 4 0 Niveau 2 

Crédits et créances 0 0 27.938 29.398 0   

Créances courantes de 
location-financement 

0 0 2.067 3.527 0 Niveau 2 

Créances commerciales 
0 0 22.862 22.862 0 Niveau 2 

Autres 0 0 3.009 3.009 0 Niveau 2 

Trésorerie et équivalents 
de trésorerie 

0 0 39.738 39.738 0 Niveau 2 

TOTAL 0 4 174.912 250.417 0   
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30.06.2019 

(x 1.000 EUR) 

Désignés à la 
juste valeur 

par le biais du 
résultat net 

Mesurés 
obligatoirem
ent à la juste 
valeur par le 

biais du 
résultat net 

Actifs ou 
passifs 

financiers 
mesurés au 
coût amorti 

Juste valeur 
Intérêts 

courus non 
échus 

Qualification 
des justes 
valeurs 

Passifs financiers 
non courants 

224.212 79.500 664.135 980.617 3.787   

Dettes financières 
non courantes 

224.212 0 650.765 887.748 3.585   

Obligations 0 0 314.119 321.827 2.380 Niveau 2 

Obligations 
convertibles 

220.597 0 0 220.597 324 Niveau 1 

Obligations 
Remboursables en 
Actions (ORA) 

3.615 0 0 3.615 0 Niveau 2 

Etablissements de 
crédit 

0 0 278.560 283.184 745 Niveau 2 

Billets de 
trésorerie long terme 

0 0 50.000 50.438 136 Niveau 2 

Garanties 
locatives reçues et 
autres 

0 0 8.087 8.087 0 Niveau 2 

Autres passifs 
financiers non-
courants 

0 79.500 13.370 92.869 202 
 

Instruments 
dérivés 

0 79.500 0 79.500 202 Niveau 2 

Autres 0 0 13.370 13.370 0 Niveau 2 

Passifs financiers 
courants 

0 0 911.955 913.941 2.001 
 

Dettes financières 
courantes 

0 0 876.644 878.812 2.001 
 

Billets de 
trésorerie 

0 0 735.500 735.500 0 Niveau 2 

Obligations 0 0 140.000 142.169 2.001 Niveau 2 

Obligations 
convertibles 

0 0 0 0 0 Niveau 1 

Etablissements de 
crédit 

0 0 1.119 1.119 0 Niveau 2 

Autres 0 0 24 24 0 Niveau 2 

Autres passifs 
financiers courants 

0 0 0 0 0 
 

Instruments 
dérivés 

0 0 0 0 0 Niveau 2 

Dettes commerciales 
et autres dettes 
courantes 

0 0 35.129 35.129 0 Niveau 2 

TOTAL 224.212 79.500 1.575.907 1.894.558 5.788   
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31.12.2018 

(x 1.000 EUR) 

Désignés à 
la juste 

valeur par le 
biais du 

résultat net 

Mesurés 
obligatoirement 
à la juste valeur 
par le biais du 
résultat net 

Actifs ou 
passifs 

financiers 
mesurés au 
coût amorti 

Juste valeur 
Intérêts 

courus non 
échus 

Qualification 
des justes 
valeurs 

Actifs financiers non 
courants 

 -       9    103.110    152.668   -      

Instruments de 
couverture 

 -       9   -       9   -      

Instruments dérivés     9      9     -    Niveau 2 

Crédits et créances  -     -      103.110    152.660   -      

Créances non 
courantes de location-
financement 

 -     -      101.731    151.281   -    Niveau 2 

Créances commerciales 
et autres actifs non 
courants 

 -     -      1.379    1.379   -    Niveau 2 

Actifs financiers courants 
 -     -      56.192    57.125   -      

Instruments de 
couvertures 

 -     -     -     -     -      

Instruments dérivés  -     -     -     -     -    Niveau 2 

Crédits et créances  -     -      29.015    29.948   -      

Créances courantes de 
location-financement 

 -     -      1.915    2.848   -    Niveau 2 

Créances commerciales 
 -     -      24.091    24.091   -    Niveau 2 

Autres  -     -      3.009    3.009   -    Niveau 2 

Trésorerie et équivalents 
de trésorerie 

 -     -      27.177    27.177   -    Niveau 2 

TOTAL  -       9    159.302    209.793   -      
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31.12.2018 

(x 1.000 EUR) 

Désignés à 
la juste 

valeur par le 
biais du 

résultat net 

Mesurés 
obligatoirement 
à la juste valeur 
par le biais du 
résultat net 

Actifs ou 
passifs 

financiers 
mesurés au 
coût amorti 

Juste valeur 
Intérêts 

courus non 
échus 

Qualification 
des justes 
valeurs 

Passifs financiers non 
courants 

218.484 48.974 799.723 1.067.181 9.059   

Dettes financières non 
courantes 

218.484 - 786.097 1.004.581 8.584   

Obligations - - 454.033 454.033 7.612 Niveau 2 

Obligations 
convertibles 

215.727 - - 215.727 121 Niveau 1 

Obligations 
Remboursables en 
Actions (ORA) 

2.757 - - 2.757 - Niveau 2 

Etablissements de 
crédit 

- - 268.517 268.517 851 Niveau 2 

Billets de trésorerie 
long terme 

- - 56.000 56.000 - Niveau 2 

Garanties locatives 
reçues et autres 

- - 7.547 7.547 - Niveau 2 

Autres passifs financiers 
non-courants 

- 48.974 13.626 62.600 475   

Instruments dérivés - 48.974 - 48.974 475 Niveau 2 

Autres - - 13.626 13.626 - Niveau 2 

Passifs financiers 
courants 

- - 636.531 636.531 112   

Dettes financières 
courantes 

- - 613.107 613.107 112   

Billets de trésorerie - - 572.500 572.500 - Niveau 2 

Obligations - - - - - Niveau 2 

Obligations 
convertibles 

- - - - - Niveau 1 

Etablissements de 
crédit 

- - 40.583 40.583 112 Niveau 2 

Autres - - 24 24 - Niveau 2 

Autres passifs financiers 
courants 

- - - - -   

Instruments dérivés - - - - - Niveau 2 

Dettes commerciales et 
autres dettes courantes 

 -     -      23.424   23.424   -    Niveau 2 

TOTAL   218.484    48.974   1.436.254   1.703.712    9.172    
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bƻǘŜ мнΦ /ŀǇƛǘŀƭ Ŝǘ ǇǊƛƳŜǎ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 
 

(en nombre) Total actions 

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ό!ύ 30.06.2019 31.12.2018 

Au 01.01 22.993.248 21.350.874 

Augmentation de capital 2.856.035 1.642.374 

Augmentation du capital du 02.07.2018  1.642.374 

Augmentation du capital du 29.04.2019 238.984  

Augmentation du capital du 26.06.2019 (opération 1) 1.183.737  

Augmentation du capital du 26.06.2019 (opération 2) 1.433.314  

Conversion ŘΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴǾŜǊǘƛōƭŜǎ Ŝƴ ŀŎǘƛƻƴǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ     

Au 30.06/31.12 25.849.283 22.993.248 

   

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǇǊƻǇǊŜǎ ŘŞǘŜƴǳŜǎ ǇŀǊ ƭŜ DǊƻǳǇŜ ό.ύ 30.06.2019 31.12.2018 

Au 01.01 40.347 42.172 

Actions propres (vendues/acquises) ς net  -1.808 -1.825 

Au 30.06/31.12 38.539 40.347 

   

Nombre ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ό!-B) 30.06.2019 31.12.2018 

Au 01.01  22.952.901 21.308.702 

Augmentation de capital 2.856.035 1.642.374 

Augmentation du capital du 02.07.2018  1.642.374 

Augmentation du capital du 29.04.2019 238.984  

Augmentation du capital du 26.06.2019 (opération 1) 1.183.737  

Augmentation du capital du 26.06.2019 (opération 2) 1.433.314  

/ƻƴǾŜǊǎƛƻƴ ŘΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴǾŜǊǘƛōƭŜǎ Ŝƴ ŀŎǘƛƻƴǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ     

Actions propres (vendues/acquises) ς net  1.808 1.825 

Au 30.06/31.12 25.810.744 22.952.9011 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

                                                                 
1 Le nombre d'actions en circulation comprend également les actions privilégiées qui s'élèvent au 30.06.2019 à 680.603 (31.12.2018 : 

682.136 ). La variation s'explique par la conversion de 1.533 actions privilégiées en actions ordinaires au cours des six premiers mois 
de l'année 2019. 



 

64 
 

 
 

COMMUNIQUÉ 
DE PRESSE 

INFORMATION REGLEMENTEE 
.ǊǳȄŜƭƭŜǎΣ ŜƳōŀǊƎƻ ƧǳǎǉǳΩŀǳ нрΦлтΦнлмфΣ мтΥпл /9¢ 

Note 13. Résultat par action 
 

 (x 1.000 EUR) 30.06.2019 30.06.2018 

Résultat net des activités clés attribuable aux actions ordinaires 
et privilégiées 

74.560 68.214 

Résultat net des activités clés de la période 77.120 70.434 

Intérêts minoritaires -2.559 -2.220 

Résultat sur instruments financiers attribuable aux actions 
ordinaires et privilégiées 

-32.222 -1.239 

Résultat sur instruments financiers de la période -32.222 -928 

Intérêts minoritaires 0 -312 

Résultat sur portefeuille attribuable aux actions ordinaires et 
privilégiées 

28.659 30.612 

Résultat sur portefeuille de la période 28.683 31.009 

Intérêts minoritaires -25 -397 

Résultat net attribuable aux actions ordinaires et privilégiées 70.997 97.587 

Résultat net de la période 73.580 100.516 

Intérêts minoritaires -2.584 -2.929 

   

Résultat par action (en EUR) 30.06.2019 30.06.2018 

Résultat net ς part du Groupe 70.996.675 97.586.784 

Nombre d'actions ordinaires et privilégiées pris en compte dans 
le calcul du résultat par action 

23.094.406 21.308.702 

Résultat net des activités clés par action ς part du Groupe 3,23 3,20 

Résultat sur instruments financiers par action ς part du Groupe -1,40 -0,06 

Résultat sur portefeuille par action ς part du Groupe 1,24 1,44 

Résultat net par action ς part du Groupe 3,07 4,58 

   

Résultat dilué par action (en EUR) 30.06.2019 30.06.2018  

Résultat net dilué ς part du Groupe 72.080.518 97.326.847 

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ ŀȅŀƴǘ ƧƻǳƛǎǎŀƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŘŜ 
la période tenant compte de la conversion théorique des 
obligations convertibles et des options sur actions 

24.516.545 22.732.004 

Résultat net dilué par action ς part du Groupe 2,941 4,282 

                                                                 
1 /ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩL!{ ооΣ ƭŜǎ hw! ŞƳƛǎŜǎ Ŝƴ нлммΣ ƭŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴǾŜǊǘƛbles émises en 2016 ainsi que 32.542 actions propres du 
stock option plan ont été prises en compte dans le calcul du résultat net dilué par action au 30.06.2019 car elles ont un impact dilutif. 

2 /ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩL!{ ооΣ ƭŜǎ hw! ŞƳƛǎŜǎ Ŝƴ нлммΣ ƭŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴǾŜǊǘƛōƭŜǎ ŞƳƛǎŜǎ Ŝƴ нлмс ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ осΦмтр ŀctions propres du 
stock option plan ont été prises en compte dans le calcul du résultat net dilué par action au 30.06.2018 car elles ont un impact dilutif. 
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Note 14. Critères et périmètre de consolidation 
 
Les entités suivantes sont entrées dans le périmètre de consolidation au cours du premier semestre de 
2019. 
 
Périmètre de consolidation 
 

Nom et adresse du siège social 
des filiales détenues à 100% par le Groupe 

(consolidation globale) 

Participation directe et indirecte et droits 
de vote (en %) 

CAREINPRO SA 
0663.738.831 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

CURA INVEST SA 
0465.524.972 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

GECARE 1 SA 
0720.629.826 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

GESTONE V SA 
0722.901.804 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 
 

GESTONE VI SA 
0722.902.495 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

LEX 85 
0811.625.031 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

LIGNE INVEST 
0873.682.611 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

MUZIKANTENWIJK SPRL 
0539.837.068 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

PLOEGDRIES SPRL 
0660.852.684 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

PROFILIA SPRL 
0876.135.375 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

QUATRO BUILD SA 
0885.032.255 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

RUSTHUIS MARTINA SPRL 
0677.685.451 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

STERN FIIS V 
0722.900.319 
Boulevard de la Woluwe 58 1200 Bruxelles 

100 

 
 



 

66 
 

 
 

COMMUNIQUÉ 
DE PRESSE 

INFORMATION REGLEMENTEE 
.ǊǳȄŜƭƭŜǎΣ ŜƳōŀǊƎƻ ƧǳǎǉǳΩŀǳ нрΦлтΦнлмфΣ мтΥпл /9¢ 

Critères de consolidation 
 
Les critères de consolidation publiés dans le Rapport Financier Annuel 2018 n'ont pas été modifiés et 
sont dès lors toujours les critères utilisés par le Groupe Cofinimmo. 
 
 
Note 15. Transactions entre parties liées 
 
Durant le premier semestre de 2019, ƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ Ŝǳ ŘŜ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴǎ ŜƴǘǊŜ ǇŀǊǘƛŜǎ ƭƛŞŜǎ au sens de la 
ƴƻǊƳŜ L!{ оп Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!ǊǘƛŎƭŜ у ŘŜ ƭΩ!ǊǊşǘŞ wƻȅŀƭ Řǳ моΦлтΦнлмп, autres que celles décrites en note 44 des 
comptes consolidés au 31.12.2018 (page 232 du Rapport Financier Annuel 2018). 
 

 
3. Déclaration de conformité 
 
[Ŝ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ {! ŀǎǎǳƳŜ ƭŀ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ Řǳ ŎƻƴǘŜƴǳ ŘŜ ŎŜ wŀǇǇƻǊǘ 
CƛƴŀƴŎƛŜǊ {ŜƳŜǎǘǊƛŜƭ нлмфΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ fournie par des tiers, y compris les rapports du 
commissaire et des experts immobiliers. Monsieur Jacques van Rijckevorsel, en qualité de Président du 
/ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴΣ aŜǎŘŀƳŜǎ Lƴŝǎ !ǊŎƘŜǊ-Toper, Diana Monissen, Françoise Roels, Cécile Scalais 
et Kathleen Van den Eynde et Messieurs Jean-Pierre Hanin, Jean Kotarakos, Olivier Chapelle, Xavier de 
Walque, Maurice Gauchot et Benoit GraulichΣ Ŝƴ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘŜǳǊǎΣ ŘŞŎƭŀǊŜƴǘ ǉǳΩŁ ƭŜǳǊ 
connaissance :  
 

1. le Rapport Financier Semestriel 2019 contient un exposé fidèle des évènements importants et, 
le cas échéant, des principales transactions entre parties liées survenues au cours du semestre, 
et de leur incidence sur le jeu des états financiers ;  

2. le Rapport Financier Semestriel 2019 ne comporte aucune omission qui serait de nature à 
ŀƭǘŞǊŜǊ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭŀ ǇƻǊǘŞŜ ŘΩǳƴŜ ǉǳŜƭŎƻƴǉǳŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǘƛŜƴǘ Τ 

3. ƭŜ ƧŜǳ ŘΩŞǘŀǘǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎΣ Şǘŀōƭƛ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ƴƻǊƳŜǎ ŎƻƳǇǘŀōƭŜǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ŝǘ ŀȅŀƴǘ Ŧŀƛǘ 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŜǾǳŜ ƭƛƳƛǘŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ǊŞǾƛǎŜǳǊΣ ŘƻƴƴŜ ǳƴŜ ƛƳŀƎŜ ŦƛŘŝƭŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜΣ 
de la situation financière et des résultats de Cofinimmo et des filiales comprises dans la 
consolidation, le Rapport de Gestion Intermédiaire comportant par ailleurs une perspective 
ǇƻǳǊ ƭŜ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ǇǊƻŎƘŀƛƴŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ŎƻƳƳŜƴǘŀƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǘ ƛƴŎŜǊǘƛǘǳŘŜǎ 
ŀǳȄǉǳŜƭǎ Ŝǎǘ ŎƻƴŦǊƻƴǘŞŜ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ όǾƻƛǊ ǇŀƎes 2 à 5 du Rapport Financier Annuel 2018). 

 
 
4. Informations sur les déclarations prévisionnelles 
 
Ce Rapport Financier Semestriel contient des informations prévisionnelles fondées sur les plans, 
estimations et projections, ainsi que sur les attentes raisonnables liées à des événements et des facteurs 
extérieurs. De par leur nature, ces informations prévisionnelles comportent des risques et des 
incertitudes qui pourraient avoir pour conséquence que les résultats, la situation financière, la 
performance et les ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ ǎΩŜƴ ŞŎŀǊǘŜƴǘΦ /ƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ŎŜǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ŘΩƛƴŎŜǊǘƛǘǳŘŜΣ ƭŜǎ 
déclarations concernant le futur ne peuvent être garanties. 
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Pour tout renseignement:  
 
Gunther De Backer Kenneth De Kegel  
Head of External Communication & Investor Relations Communication & Shareholder Officer 
Tel.: +32 2 373 00 00 Tel.: +32 2 373 00 00 
shareholders@cofinimmo.be shareholders@cofinimmo.be  
   
 
 
À propos de Cofinimmo: 
 
Depuis plus de 35 ans, Cofinimmo investit, développe et gère des immeubles de location. La société possède un 
patrimoine implanté en Belgique, en France, aux Pays-.ŀǎ Ŝǘ Ŝƴ !ƭƭŜƳŀƎƴŜΣ ŘΩǳƴŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ 4 milliards EUR. Attentive 
aux évolutions sociétales, Cofinimmo a pour mission de mettre à disposition des espaces de soins, de vie et de travail de 
haute qualité pour ses partenaires-locataires au bénéfice direct des occupants. « Caring, Living and Working ς Together 
in Real Estate » Ŝǎǘ ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ mission. CƻǊǘŜ ŘŜ ǎƻƴ ŜȄǇŜǊǘƛǎŜΣ /ƻŦƛƴƛƳƳƻ ŀ ōŃǘƛ ǳƴ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ 
de santé de plus de 2 milliards EUR faisant référence en Europe. 
 
{ƻŎƛŞǘŞ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘŜ ŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ƭŜǎ ƴƻǊƳŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǎǘǊƛŎǘŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƎƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ Ŝǘ ŘŜ ŘǳǊŀōilité, 
Cofinimmo offre des services à ses locataires et gère son patrimoine à travers une équipe de plus de 130 personnes à 
Bruxelles, Paris, Breda et Francfort. 
 
Cofinimmo est cotée sur Euronext Brussels (BEL20) et bénéficie du statut de REIT en Belgique (SIR), en France (SIIC) et 
aux Pays-.ŀǎ όC.LύΦ {Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴǘǊƾƭŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ ŘŜǎ {ŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ aŀǊŎƘŞǎ CƛƴŀƴŎƛŜǊǎ όC{a!ύΣ ƭŜ ǊŞƎǳƭŀǘŜǳǊ 
belge. 
 
Au 30.06.2019, la capitalisation boursière totale de Cofinimmo ǎΩŞƭŜǾŀƛǘ Ł environ 3 milliards EUR. La société applique des 
ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ŎƘŜǊŎƘŜƴǘ Ł ƻŦŦǊƛǊ Ł ǎŜǎ ŀŎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ ǳƴ ƛƴvestissement à long terme socialement 
responsable, peu risqué et générant un flux de dividendes récurrent, prévisible et croissant. 
 

www.cofinimmo.com 

 
 
 

  

http://www.cofinimmo.com/
http://www.linkedin.com/company/cofinimmo?trk=hb_tab_compy_id_24816
https://twitter.com/Cofinimmo
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dossier de 2 millions EUR déjà 
annoncé le 22 octobre) 

Sous due diligence : 20 millions EUR 

Annexe 1 : Rapport des experts évaluateurs indépendants 
 

5. Annexes 
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